1. Prehled stavebnich parcel

PRAVIDLA PRO PRODEJ STAVEBNICH PARCEL OBCE DRESIN

v k.U. ChvalSovice”

(dale jen ,Pravidla“)

Obec Dresin vytvorila stavebni lokalitu v katastralnim Gzemi Chvalovice

K prodeji jsou uréeny 3 pozemky - stavebni parcely o vyméfe 1 575 m? az 1 827m?, které vznikly na zékladé
Geometrického planu €. 102-7/2020, vyhotoveného Ing. FrantiSkem Koktdnem, opravnénym zeméméfickym
inZenyrem, oddélenim z pozemku p.¢. 66/1 v obci D¥esin, katastrdlni Gzemi Chval$ovice, zapsaného nyni na
v Katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Uradem pro Jihodesky kraj, katastralni pracovi$té Strakonice
na LV €. 1 pro obec Dresin, k.i. ChvalSovice, ktery se nachazi ve vlastnictvi obce Diesin. Véechny stavebni

parcely jsou uréené pro individualni rodinnou vystavbu.

Vlokalité je castené realizovana vystavba zdkladni technické vybavenosti (ZTV). Vystavba ZTV je
samostatnou investi¢ni akci, jejimz pfedmétem je vybudovani inZenyrskych siti (vrt, kabelové vedeni NN)

s mozZnym napojenim na mistni komunikace.

Situacni nakres lokality

S
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Poradi {Budouci) parc. €. Vyméra (m?) Celkova cena (K¢)
1 66/49 1827 1133 500,-
2 66/50 1575 1 075 500,-
3 66/51 1681 prodana
4 66/52 1625 1 032 500,-

Pzn.: Uvedené vyméry se mohou lisit v zdvislosti na dokonceni probihajicich praci na zdkladni technické
vybavenosti (mistni inZenyrské sité v dané lokalité). V kupni smlouvé budou uvedeny finélni vyméry.

2. Cile obce a odlivodnéni podminek prodeje

S ohledem na dobré zézemi obce vytvofila obec Dresin podminky pro rozsifeni moznosti vystavby rodinnych
dom s hlavnimi cili vzniku lokality:

a) vytvofit moznost bydleni zejména pro mladé rodiny s détmi a nastupujici generaci, aby nedochdzelo
k jejich odchodu z obce z divodu nemozZnosti bydleni v obci,

b) podpofit udrieni, popt. zvySeni poctu obyvatel obce,

c) podpofit udrzeni dostupnych sluzeb v obci.

Obec Dfesin md proto zdjem vyrazné podpofit individuaini rodinnou vystavbu, z tohoto divodu nepoditd s
prodejem stavebni lokality jednomu subjektu.

Obec Dfesin ma s ohledem na specifikované cile zajem dosahnout:

a) prodeje véech parcel v jednom ¢asovém Useku (najednou),
b) soubézné vystavby na vSech nebo vétsiné parcel,
¢} dostupnosti stavebnich parcel zejména mladé generaci.

3. Kupni cena stavebnich parcel

Obec DFesin proddvé stavebni parcely za cenu obvyklou v misté a &ase, tj. 400,- K& / m?, zjisténou na zdkladé
znaleckého posudku ¢islo 679 — 030/2021, vypracovany Ing. Janem Hoskem, znalcem, bytem Nerudova 1040,
386 01 Strakonice, a to bez zohlednéni zamysleného zhodnoceni stavebnich parcel vybudovanim zakladni
technické vybavenosti (ZTV).

Celkova kupni cena je vypocétena cenou fixni (pevnou) 500,- K& za 1 m? stavebni parcely v€. DPH a nékladd
spojenych s vybudovanim zakladni technické vybavenosti (ZTV), kterd je 220 000,-K¢ vE. DPH.

4. Zasadni podminky obce Dfesin

Obec Dresin vyuzivd pravni nastroje k naplnéni svych cill a soufasné pravni nastroje pro zamezeni
pfipadného spekulativniho chovani kupujicich, které nelze vylouéit, a soucasné zohledriuje podminky
Ministerstva pro mistni rozvoj CR pro moiné poskytnuti dotace na vybudovani ZTV (zkolaudovat rodinné
domy vystavéné na stavebnich parceldch do 5 let od ukonceni vystavby ZTV).

S ohledem na shora uvedené se stanovi nasledujici zdsadni podminky prodeje stavebnich parcel:

a) Stavba rodinného domu na stavebni parcele musi byt v souladu s Uzemnim pldnem obce Diesin
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b) Jeden kupujici (manZelé se povaZuji spoleéné za jeden subjekt) je opravnén zakoupit max. jednu stavebni

c)

d)

e)

f)

parcelu.

Kupujici je povinen zahdjit stavbu rodinného domu nejpozdéji do 24 mésicl ode dne nabyti vlastnického
prava ke stavebni parcele kupujicim, a to na zakladé platného stavebniho povoleni (pfipadné souhlasu
se stavbou, pokud nebude stavebni povoleni vyZadovano). Pro tcely téchto Pravidel se za zahajeni
stavby rodinného domu povaiuje dokonceni vystavby zdkladové desky rodinného domu.

V pfipadé nespinéni této podminky si obec Dresin zvoli, zda:
a) vyuzije vyhrady zpétné koupé (viz nize), odstoupi od kupni smlouvy nebo
b) vyzve kupujiciho k Uhradé sjednané smluvni pokuty ve vy3i 15 % kupni ceny stavebni parcely, splatné
do 30 dnii od doruéeni jejiho vyGétovani.

Kupujici je povinen uvést rodinny diim urceny k trvalému bydleni na stavebni parcele do trvalého uZivani
nejpozdéji do 5 let ode dne prevodu vlastnického prava k stavebni parcele na kupujiciho.

Pojmem ,uvedeni rodinného domu na stavebni parcele do trvalého uZivdni“ se rozumi pfidéleni Cisla
popisného rodinnému domu (po provedené kolaudaci) a soucasné ohlaseni trvalého pobytu v rodinném

Ty

V pfipadé nesplnéni této podminky si obec Dfesin zvoli, zda:
a) vyuzije vyhrady zpétné koupé (viz niZe), odstoupi od kupni smlouvy nebo
b) vyzve kupujiciho k Uhradé sjednané smluvni pokuty ve vysi 20 % kupni ceny stavebni parcely, splatné
do 30 dnd od dorudeni jejiho vyuctovani. Pokud kupujici nesplini podminku uvedeni rodinného do
trvalého uZivani ani v dodateéné Ih(té jednoho roku, je obec Dfesin opravnéna vyzvat kupuijiciho
k Ghradé smluvni pokuty ve vysi 20 % kupni ceny stavebni parcely i opakované, a to za kazdy dal$i rok
prodleni se splnénim této povinnosti, maximdlné vSak do ¢astky odpovidajici 40% kupni ceny.

Vyhrada zpétné koupé ve prospéch obce Dresin po dobu do uvedeni rodinného domu na stavebni parcele
do trvalého uZivani.

Obec Dredin sama rozhodne, zda vyuZije moZnosti a pozada o vraceni stavebni parcely (za stejnou kupni
cenu) a tim o obnoveni svého vlastnictvi.

Spravni poplatek za zahajeni fizeni o navrhu na vklad vlastnického préava ke stavebni parcele ve prospéch
kupujiciho do katastru nemovitosti hradi kupujici.

g) Naklady na vyhotoveni smluvni dokumentace k p¥evodu vlastnického préva ke stavebni parcele ponese

vylucné kupujici.

h) Zaplacené smluvni pokuty sjednané v kupni smlouvé budou pfijmem obce DFesin.

i)
)

Na pravniho nastupce kupujiciho pfechdzi vSechny povinnosti viéi obci Dresin, které jsou pro prodej
stavebnich pozemk( stanovené.

U v8ech shora uvedenych podminek mizZe zastupitelstvo obce Dresin jako nejvyssi organ obce rozhodnout
o vyjimce z danych pravidel z diivodli hodnych zvlastniho zietele, zejména z divodl nezavinénych
kupujicimi - stavebniky (pfirodni vlivy, Gmrti ¢i jiné pravni nastupnictvi, kratké prodleni a jiné). Nasledné
by byl uzavien dodatek ke kupni smlouvé.
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K) Kupujici je povinen uhradit nejméné 20 procent kupni ceny z vlastnich zdroji. Cast kupni ceny, kterd bude
kupujicim hrazena z jeho vlastnich zdroju, je kupujici povinen uhradit do 15 dnl od podpisu kupni
smlouvy.

5. Ptedpokladany harmonogram

Pfedpokladany harmonogram realizace prodeje a vystavby rodinnych doma:

23.05.2022: zverejnéni zaméru prodeje stavebnich parcel na Gfedni desce

7.6.2022 od 15:00 hod. do 16:00 hod., 8.6.2022 od 18:00 hod. do 20:00 hod., a 14.6.2022 -
15.6.2022 od 13:00 - 16:00 hod. pfijimani Zaddosti zajemcl o koupi stavebni parcely

15.06.2022 —30.6.2022: schvaleni prodeje stavebni parcely konkrétnimu kupujicimu zastupitelstvem
ohce Dresin

Cervenec — srpen 2022: prodej a pfedéni stavebnich parcel kupujicim

Do 24 mésicl ode dne nabyti vlastnického prava k pozemku zajemcem jako kupujicim: zahajeni
individualni vystavby rodinnych dom{ na stavebnich parcelach (za pfedem dohodnutych podminek
— v lokalité bude dokoncovdana &astecna vystavba ZTV)

5/2023: dokonceni p¥ipojek CETIN, EG.D

6. Kupujici stavebni parcely

Na strané kupuijiciho stavebni parcely mohou byt:

a)

jednotlivec - fyzicka osoba,

b) vice jednotliveh — fyzickych osob (napf. spolu Zijici partnefi) - kaidy nabyva stavebni pozemek

c)

dohodnutym spoluvlastnickym podilem,

manZelé - stavebni parcelu nabyvaji do spoleéného jméni manzelli nebo ji mGZe nabyt do vlastnictvi
pouze jeden z nich, maji-li manzelé jiny neZ zakonny majetkovy rezim nebo koupé stavebniho
pozemku bude hrazena z prostfedkl ve vyluéném vlastnictvi jednoho manzela,

7. Zadost o koupi stavebni parcely

Stavebni parcely budou ptidélovdny na zakladé Zadosti o koupi stavebni parcely, vztahujici se ke konkrétnimu
zaméru obce Diesin prodat stavebni parcely v k.U. ChvalSovice zvefejnénému na Ufedni desce. Dfive podané
zadosti, nevztahujici k tomuto zdméru, nebudou zohlednény.

a)

Zadost o koupi stavebni parcely bude podavana v listinné podobé osobné na podatelnu Obecniho
Ofadu Dfesin v Grednich dny, tedy v Gtery a ve stfedu od 8:00 do 12:00 a od 13:00 do 15:00 hodin.

Zadost bude podavéna na predepsaném formulafi, ktery bude obsahovat alespori tyto néleitosti:

a)
b)

c)

oznaceni zdméru obce Di'edin, ke kterému se Zadost vztahuje,

identifikaci kupujiciho (jméno, pfijmeni, rodné dcislo, trvaly pobyt, bydlisté, telefonicky kontakt,
emailovy kontakt),

prohlaseni o tom, zda stavebni pozemek nabyva kupujici jako jednotlivec do vyluéného vlastnictvi,
vice jednotlivell do podilového spoluvlastnictvi, manZelé do spoleéného jméni manzell ¢i jeden z
manzell do vyluéného vlastnictvi ¢i jinak,
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d) oznadeni ,primdrni” stavebni parcely, o kterou ma kupujici zajem (parcelni &islo stavebni parcely,
vymeéra, vyse kupni ceny),

e) oznaceni viech ,ndhradnich” stavebnich parcel, o které ma kupujici zajem (parcelni Cislo stavebni
parcely, vyméra, vySe kupni ceny),

f) vyslovné projeveny zdjem o koupi stavebni parcely za podminek stanovenych témito Pravidly,

g) datum sepisu Zadosti,

h) podpis Zadatele/kupujiciho.

Formulaf Zadosti je pfilohou €. 1 téchto Pravidel. Formulaf je k dispozici na Obecnim Ufadé Diesin a ke stazeni
na webovych strankach obce Dresin.

Kazda listinna Zadost o koupi stavebni parcely doruc¢ena osobné do podatelny Obecniho Uradu Dresin bude
po pfijeti oznadena razitkem obce Dfesin s uvedenim data pfijeti a ¢asu pfijeti ve formatu - hodina: minuta:
sekunda.

8. Proces vybéru zajemce o stavebni parcelu

Pfijem Zadosti ¢astecné zménénych pravidel pro prodej stavebnich parcel o koupi stavebni parcely bude
zahdjen dne 29.8.2023 od 8:00 hodin. K ziddostem doru¢enym pred timto terminem se nebude pfihlizet.
K ukonéeni pfijmu Zadosti dojde dne 15.9.2023 ve 12:00 hodin

Rozhodujicim kritériem pro vybér zajemce o koupi stavebni parcely, ktery spifiuje veskeré na néj témito
pravidly kladené podminky, je:

e poradi dorucenych Zadosti (dfive dorucena Zzadost ma prednost).

Na zdkladé Zadosti bude pridélena konkrétni stavebni parcela konkrétnimu zdjemci. Byla-li ,primarni“
stavebni parcela zarezervovana na zékladé dfive doruc¢ené Zadosti, bude zdjemci pfidélena stavebni parcela
podle pofadi ,,nahradnich” stavebnich parcel, uvedeného v Zadosti.

Obec Diesin povede na svych internetovych strankach aktualizovany pfehled stavebnich parcel, které jesté
nejsou zarezervovany.

Prodej stavebni parcely konkrétnimu kupujicimu bude schvdlen na nejbliz8§im zasedani zastupitelstva obce
Dresin — predpoklad: 9/2023 — 10/2023. Zastupitelstvu obce budou pfedloZeny podklady, na zakladé kterych
byly stavebni parcely pfidéleny.

Pro konkrétni stavebni parcelu budou uréeniidva ndhradnici. Nahradnik by mohl nastoupit na misto zajemce,
kterému byla pridélena stavebni parcela na zakladé dfive doruené Zadosti, pokud by tento zajemce
neuzaviel kupni smlouvu na pfidélenou stavebni parcelu a neuhradil Fadné kupni cenu.

9. Uzavfeni kupnich smluv

K podpisu kupnich smluv dojde po schvaleni prodeje stavebnich parcel konkrétnimu kupujicimu
zastupitelstvem obce Dresin.

Kupni smlouva zakotvi podminky obsaZené v odst. 4. téchto Pravidel, zejména:

a) povinnost kupujiciho uvést rodinny diim urceny k trvalému bydleni, vystavény na stavebni parcele,
do trvalého uZivani nejpozdéji do nejpozdéji do Sedesati mésicti od nabyti stavebni parcely,

b) vyhradu zpétné koupé ve prospéch obce Dresin,

c) zdvazek kupujiciho, Ze pro pf¥ipad pfevodu stavebni parcely na jiného vlastnika budou v nové smlouvé
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zahrnuty veskeré povinnosti a zavazky vuci obci Diesin jako prodavajicimu, tj. Ze pfipadny novy
vlastnik vstoupi do vedkerych prav a povinnosti kupujiciho,

d) kupni cena bude splatnd na Géet obce DieSin v terminu do 15 dnli ode dne podpisu kupni smlouvy,
popf. pozdéji v pFipadé Uvérového financovdni nabyti stavebni parcely.

10. Regulativy obce Dfesin pro vystavbu rodinnych domi
Stavba rodinného domu na stavebni parcele musi byt v souladu s Uzemnim planem obce Dfesin
Dokumenty jsou k nahlédnuti na Obecnim Gradé Diesin dle pfedchozi telefonické domluvy.

Specifickymi podminkami stavby (Uzemni plan - Plochy smi$ené obytné - venkovské — SOV.5.CH) jsou
zejména:

a) ptizemi nebo 1 nadzemni podlaZi, obytny podkrovni prostor,

b) sedlovd nebo polovalbova stfecha,

c) oplocenis verejné pfistupnymi plochami o max. vySce 1,5 m, oploceni mezi sousedy o max. vysce 2,0
m,

d) na vlastnim pozemku {min. 2 parkovaci stani — garaz, stani).

11. Piilohy

Nedilnou soucdsti téchto Pravidel jsou ndsledujici pfilohy:

- Priloha €. 1 — FormulaF Zadosti o koupi stavebni parcely
- P¥iloha ¢. 2 — Vzor kupni smlouvy

V Dresiné dne 24.8.2023 )
QBEC DRESIN
ICO: 251 180

)

................................................................

Obec Dresin

zastoupena Zderikem Polenikem, starostou

Céste€na zména pravidel pro prodej stavebnich parcel obce Dre$in byla odsouhlasena zastupitelstvem obce
Dfesin dne 23.8.2023 usnesenim €. 64/2023 a docasné nahrazuji pravidla schvalena zastupitelstvem obce
Dfe$in na zasedani dne 18.05.2022 usnesenim ¢. 27/2022 :
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