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l. Textova ¢ast uzemniho planu

l.La. Vymezeni zastavéného uzemi

Ve spravnim Uzemi obce Dfesin (k.u. DfeSin, k.u. DfeSinek a k.u. ChvalSovice) je vymezeno
27 zastavéneyeh Uzemi. Nejvétsi zastavéna Uzemi se nachazi ve stfedu katastralniho uzemi DfeSin,
DreSinek a ChvalSovice a tyka se samotnych obci. Hranici kazdého zastavéného Uzemi tvofi uzavieny
polygon vedeny po hranici parcel, ve vyjime¢nych pfipadech jej tvofi spojnice lomovych bodi
stavajlc:lch hranlc nebo bodl na téchto hran|C|ch

plaﬁu—KremeA#ykresuwehwztah&Zastavena uzemi JSOU vymezena ke dni 10 1. 2025 a graﬂcky

vyznacena ve vykresech uzemniho planu I.1, 1.2 all.2..

I.Lb. Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce; oechrana-arozvojjeho-hodnot

Zakladni principy koncepce Uzemniho planu budou sméfovat k vyvazenému hospodaiskému
a socialnimu rozvoji obce pfi dusledném respektovani limitd vyuziti Gzemi — zejména z hlediska
zachovani pfiznivého Zivotniho prostiedi a krajinafskych hodnot.
Uzemni plan usilujle o zachovani souladu pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi tak, aby byl umoznén trvale udrZitelny
rozvoj vSech vySe uvedenych hodnot.

Hlavni cile rozvoje jsou urleny stanovenim jednotlivych koncepci, tedy urbanistické koncepce,
koncepce vefejné infrastruktury a koncepce usporadani krajiny. Cilem urbanistické koncepce UP
DfeSin je navrh ploch pro bydleni, jehoZz ucelem je vytvofeni podminek pro zamezeni odchodu
mladsiho obyvatelstva ze sidla a podpofeni pfilivu novych obyvatel.

l.b.1. Prirodni hodnoty

V Uzemnim planu jsou respektovany zakladni skladebné prvky USES,'vodnl' toky a plochy, lesni
plochy, plochy zelené krajinné. Specifikace a popis jednotlivych prvkd USES je popsana v kapitole
l.e.2.

S ohledem na mimofadny krajinny rdz nejsou na uzemi obce navrhovany vétrné ani fotovoltaické
elektrarny, s vyjimkou mozného osazeni fotovoltaickych panell na stfechach doma.

Vyznamné pfirodni hodnoty nachazejici se v k.u. DfeSin:
e vyznamné krajinné prvky ze zakona ( lesni plochy, vodni toky — potoky, vodni plochy
— rybniky, ddolni niva potoka Peklov a ChvalSovického potoka, plochy zelené
krajinné),
o krajmna oblast Prachatlcka

typ—a—eha%akteﬂshka—majmy—lesm—a—lesepeim—kraﬂna oblast krajmneho razu:

Vacovice (jizni ¢ast k.u. DfeSin a k. u. ChvalSovice), Kraselov — Hoslovice (k. u.
Dresinek a zapadni ast k. U. Dfesin) a Cestice (stfedni a vychodni &ast k. (. Dresin,
mala vychodni Cast k. U. DfeSinek). typ a charakteristika krajiny — lesopolni krajina
(krajina intermedialni mezi krajinou lesni a polni), vyrazn& harmonické méfitko krajiny
se souladem zastavby a krajinného ramce v mnozstvim remizku, stromoradi a prvku
nelesni zelené,

e zakladni skladebné prvky USES - regionalni a lokalni biokoridory a biocentra,
interakéni prvky (RBC, RBK, LBC, LBK),

e maloplodné zvlasté chranéné uzemi - pfirodni pamatka PP Chval3ovické pastviny

vc ochranneho pasma — vymera 4,54 ha, vyhlasena v roce 1990,

stromy - I|pa Svobody Lipa malolista (Tilia cordata) v k.u. DfeSin pfi levém brehu
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potoka Peklov asi 80 m vychodné od DreSinského rybnika, parcela 125, 4x OreSak
¢erny (Juglans nigra) v k.u. DfeSin

e prameny a dalSi zdroje podzemnich vod v&etné vyhlaSenych ochrannych pasem
vodnich zdroji (ochranné pasmo vodniho zdroje |. stupné, Il. stupné — vnitfni a
vnéjsi)

Obecna ochrana pfirody a krajiny se tyka vSech vyznamnych krajinnych prvkd danych ze zakona a
prvkd Uzemniho systému ekologické stability. Kromé nich jsou zvlastnimi predpisy chranény i dal$i
hodnoty (pozemky urcené k plnéni funkci lesa, zemédélské pady I. a Il. tfidy ochrany).

Ochrana pfirody, krajiny a zivotniho prostfedi souvisi se stabilizaci, ochranou a respektovanim
vyznamnych krajinnych prvki, tzn.:
- nepovolit vystavbu fotovoltaickych a vétrnych elektraren v nezastavéném
uzemi
- respektovat stavajici krajinotvornou zelen
- chranit vegetacni prvky krajiny — aleje, solitérni stromy, stromofadi, bfehovou
zelen
- nezmenSovat trvale zatravnéné plochy, zejména na svazitych pozemcich,
v poto€nich a fi€¢nich nivach
Soucasti feSeni Uzemniho planu je i vyhodnoceni dasledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky
pudni fond, pozemky uréené k pinéni funkci lesa a vodohospodarské feseni, véetné navrhu rozvoje
kanalizace a jejiho napojeni na centralni &istirnu odpadnich vod (COV).

l.b.2. Kulturni hodnoty

Kulturni hodnoty jsou UP zachovany a rozvijeny v souladu s ochranou ptirodnich a civilizanich
hodnot. UP klade diraz na stabilizaci sidelni funkce a jeji rozvoj s ohledem na zachovani
urbanistickych a stavebnich forem charakteristickych pro tuto oblast.
Je nutno respektovat existujici drobné sakralni objekty v feSeném uzemi (napf. kamenné kfiZze, bozZi
muka, kaplicky, kfizové ¢ pamétni kameny atd.), tak aby pfi jakékoliv innosti v izemi nedoSlo k jejich
poskozeni nebo nevhodné manipulaci s nimi.
Spravni uzemi obce DfeSin je uzemim s archeologickymi nalezy (zéna I, Il a Ill), veSkeré zasahy do
terénu proto podliéhaji ohladeni archeologickému pracovisti — je nutno postupovat v souladu se
zdkonem o statni pamatkové péci €. 20/1987 Sb. v platném zméni. Tato Uzemi jsou jednim z limitd
vyuziti uzemi a budou v nich dodrzeny podminky stanovené prisluSnym archeologickym ustavem
Akademie véd. Jednotlivym potencionalnim investordm je doporuceno, aby v pfipadé zastavby nebo
rekonstrukci jednotlivych historickych objektdl zaijistili provedeni zachranného archeologického
vyzkumu nékterou z opravnénych instituci pfi samotnych stavebnich pracich.
V feSeném Uzemi se nenachazi zadna nemovita kulturni pamatka.

Jsou respektovana mista vyznamnych vyhledd a pohled(l, nové navrhovanou zastavbou
nebudou nijak znehodnocena.
Rozvojovymi plochami jsou pfedevsim proluky a nedostate¢né vyuzita mista vné i uvnitf zastavéného
uzemi. Rezervni plochy pro moZnou dostavbu tvofi plochy, jejichz zastavbou dojde k uceleni,
zarovnani intravilanu, vyuziti stavajicich komunikaci a infrastruktury. Pro stabilizaci a rozvoj tohoto
uzemi je dulezité pfedevSim umoznit narust ploch pro bydleni v rodinnych domech. Navrzena nova
zastavba bude respektovat okolni zastavbu svym méfitkem i tvaroslovim. Regulativy pro navrhovanou
zastavbu jsou uvedeny v kapitole I.f.

L.b.3. Civilizaéni hodnoty

Nejvyznamnéjsi civilizacni hodnotou je technicka vybavenost a dopravni systém:
- vedeni el. energie 22kV
- silnice Il. a lll. tfid, mistni komunikace
- turistické trasy, cykloturistické trasy

Civilizaéni hodnoty v feSeném Uzemi budou posileny zejména navrhem novych ploch pro obytnou
funkci, ob&anského vybaveni a vyuziti volného ¢asu obyvatelstva, ploch pro vyrobu a skladovani
zemédélského a navrhem rozvoje technické a dopravni infrastruktury.

Z hlediska ochrany civilizacnich hodnot Uzemni plan zachovava dopravni infrastrukturu obce a FeSi
dopravni napojeni zastavitelnych ploch.
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l.b.4. Pozadavky na ochranu nezastavénych uzemi

Nezastavénym Uzemim se rozumi Uzemi, ktera nelze zastavét vlbec, nebo ktera lze zastavit
vyjimeéné a za zvlastnich podminek stanovenych pro takovy ucel obecné zavaznymi pfedpisy nebo
touto uzemné planovaci dokumentaci, dle hlavnich a pfipustnych podminek vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, stanovenych pro plochy vymezené mimo zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy.

V nezastavénych uUzemich neni pFipustné umistovat zaméry naplfujici atributy mezinarodniho,
republikového a nadmistniho vyznamu stanovené Zasadami uzemniho rozvoje JihoCeského kraje v
platném znéni. Podrobnéjsi podminky pro vyuZiti nezastavénych ploch Uzemi jsou vymezeny v kap.
|.f. tohoto textu.

l.c. Urbanisticka koncepce,—véetné—vymezeni—zastavitelnyeh—ploeh,—ploeh

l.c.1. Urbanisticka koncepce

Urbanisticka koncepce vychazi z dosavadniho charakteru sidel, nadale jej zachovava a podporuje.
Z hlediska urbanistickych hodnot je potfeba zejména ochranit urbanisticky charakter vefejného
prostranstvi, prostorova, kulturni a pfirodni svébytnost jednotlivych sidel, zachovat historickou cestni
sit a doplnit sit’ cykloturistickych tras a pésich tras, s vyuzitim obnovy plvodni cestni sité. Dale je
nutné respektovat vySkovou hladinu stavajici zastavby obce.

NejvyznamnéjSim ukolem je vytvaret kvalitni bydleni, které bude vyuZivat klidné prostfedi a mozZnost
rekreace v blizkém okoli.

Z hlediska urbanistickych hodnot je potfeba respektovat zejména:

o urbanistické, architektonické hodnoty spolu s pfirodnimi prvky, které spoluvytvareji identitu
obce a charakter krajinného razu, proto musi byt chranény pfed negativnimi vlivy

e vySkovou hladinu stavajici zastavby obce

e puvodni urbanistické znaky sidla — situovani objektd na pozemcich, respektovat charakter a
hmotové prostorové feseni

e zastavéné uzemi — vymezovani novych ploch zejména pro bydleni nesmi pfili§ zasahovat do
volné krajiny

Cile tzemniho planu:

- Uzemni pladn chrani a rozviji civilizaéni hodnoty, zaddvd podminky pro hospodafsky rozvoj a
soudrznost spoleCenstvi obyvatel uzemi

- Uzemni plan upfednostriuje nové plochy pro bydleni v ndvaznosti na zastavéné Uuzemi a v prolukach
— za dodrzeni podminek harmonického prostorového uspofadani pfi zachovani hodnot tradiéni
venkovské zastavby

- Uzemni plan navrhuje plochy smiSené obytné s moznosti provozovat drobnou femesinou vyrobu,
sluzby a drobnou podnikatelskou aktivitu, aby byly vytvofeny pfedpoklady k zamezeni ubytku trvale
bydlicich obyvatel

- uzemni plan navrhuje rozvoj ploch pro bydleni, plochu obanské vybavenosti u chatové oblasti
v sidle DfeSin, rozSifeni ploch pro vyrobu a skladovani — zemédélské v sidle DfeSin u stavajiciho
zemédeélského aredlu — s cilem podpofit narlst poctu obyvatel, zkvalitnit turisticky a cestovni ruch, a
zajistit nové pracovni pfileZitosti.

Soucasti feseni uzemniho planu jsou i plochy dopravni infrastruktury - mistni komunikace, z ddvodu
zajisténi dopravni obsluhy navrhovanych ploch pro bydleni a rodinnou rekreaci. V oblasti dopravy je
navrzeno i doplnéni cyklotras s vyuZitim stavajicich mistnich a ucelovych komunikaci tak, aby byly
propojeny mistni ¢asti obce a stavajici cyklotrasy.

Eliminovani hlukové zatéze

V sidle nejsou vyznamné zdroje nadmérné hlukové zatéze.

PFi umistovani staveb s moznymi zdroji hluku je nutné dolozit dodrzeni pfipustnych maximalnich limitd
hluku na hranicich vyrobni zény resp. na hranici sousednich obytnych zén. Ochranna pasma zdroju
hluku z vyrobni zony nesm| zasahovat do chranenych venkovnlch ploch (pIochy pro bydleni).

U staveb pro bydlenl a obcanskou vybavenost Vv plochach dotcenych nadmernym hlukem z dopravy
(lokality 7.3, 2.4, 2.6, Z.15 a Z.20 podel komunikace 11/170) je v ramci fizeni o umistovani staveb
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nutné dolozit splnéni pozadavkl z hlediska ochrany pfed nepfiznivymi Ucinky hluku a vibraci od vlivd
z dopravy, v&etné realizace pfipadnych podmifujicich technickych opatfeni.

l.c.2. Vymezeni zastavitelnych ploch

HzemJ—(napr—SOAH—DN—SQM—GH—)— Zastawtelne uzemi Je rozcleneno na plochy s rozd|Inym

zpusobem vyuziti, které jsou dle jednotlivych zpusobu vyuziti barevné rozliseny a oznaceny kédem
vyjadfujicim zkratku nazvu plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti. Zastavitelné plochy jsou oznaéeny
velkym pismenem Z a za teckou poradovym cislem plochy (napf. Z.1). Vyuziti nové navrzenych ploch
pro zastavbu je pfipustné az po jejich vybaveni veSkerou technickou a dopravni infrastrukturou,
zejména kazda novostavba musi byt napojena, pokud je to technicky mozné, na sité technické
infrastruktury.

Hranice zastavitelného Uzemi je graficky vyznacena ve vykresové ¢asti této dokumentace.

Prehled | . . ralniho.L _sidla:
Dfesi DN

Dicsinel DK

I Ievlelsv.ee -II
ChvalSovice————CH

Zastavitelné plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou ¢lenény na nasledujici typy s timto
oznacenim:

SV smisené obytné venkovské
SX smiSené obytné jiné
RI rekreace individualni

ou obéanské vybaveni vSeobecné
(0 1] obcanské vybaveni sport

PU veiejna prostranstvi vSeobecna
PX veriejna prostranstvi jina

VL vyroba lehka

vz vyroba zemédélska a lesnicka
DS doprava silni¢ni
TU technicka infrastruktura vSeobecna

Prehled navrzenych ploch zastavitelnychéhe Gzemi-ploch v UP Dfe$in

e | || S - I , I
Oznaceni ra ¥ Obsluha, limity—vyuziti —tzemi;—podminky vyuziti Gzemi,
plochy (ha) Zzpusob | upfesiujici podminky vyuziti Gzemi

vyuziti
DRESIN

k.. DresSin (632864)
7180Vt | 1,450 | Plochy Zastavitelna plocha — podminéné pripustna

DN. ,59 smisené | Lokalita — DfeSin - zapad

obytné -|Obsluha Uzemi - ze stavajici mistni komunikace, rozSifeni profilu
venkovs | vefejného prostranstvi na pozadované parametry
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. |vyme | Rozdiln - o , e
Oznaceni ra y Obsluha, limity—vyuziti—Gzemi,—podminky vyuziti G0zemi,
plochy (ha) Zzpusob | upresnujici podminky vyuziti Gzemi
vyuziti
ké
Upfesiujici podminky vyuZziti: Plochy, které jsou zasazené
nadlimitnim hlukem z vedeni VN, nesmi mit charakter chranéného
venkovniho prostoru a chranéného venkovniho prostoru staveb.
U navrhovanych zastavitelnych ploch smiSenych obytnych Ize zahaijit
vystavbu az po prokazani zabezpeleni zdroje pozarni vody a
pFijezdu pro mobilni pozarni techniku po zpevnénych komunikacich.
Respektovat okolni vesnickou zastavbu.
Podlaznost: max. 1 NP + podkrovi s moznosti podsklepeni
Predpokladana kapacita: 410 RD
Z2 0,86 |smisSené |Zastavitelna plocha — podminéné pripustna
obytné Lokalita — DfeSin - zapad
venkovs | Obsluha Uzemi - ze stavajici mistni komunikace, rozSifeni profilu
ké vefejného prostranstvi na pozadované parametry
Upfesriujici podminky vyuziti: Plochy, které jsou zasazené
nadlimitnim hlukem z vedeni VN, nesmi mit charakter chranéného
venkovniho prostoru a chranéného venkovniho prostoru staveb.
U navrhovanych zastavitelnych ploch smiSenych obytnych Ize zah3ijit
vystavbu az po prokazani zabezpeleni zdroje pozarni vody a
pfijezdu pro mobilni pozZarni techniku po zpevnénych komunikacich.
Respektovat okolni vesnickou zastavbu.
Podlaznost: max. 1 NP + podkrovi s moznosti podsklepeni
Pfedpokladana kapacita: 6 RD
SOV.2.DN- | 0,31 | Plechy Zastavitelna plocha — podminéné pripustna
2.3 smiSené | Lokalita — DfeSin - jih
obytné - | Obsluha uzemi - ze stavajici silnice 11/170
venkovs | Lirmi el . . .
ké =
Upresriujici podminky vyuziti: U navrhovanych zastavitelnych ploch
smiSenych obytnych Ize zahajit vystavbu az po prokazani
zabezpecleni zdroje pozarni vody a pfijezdu pro mobilni pozarni
techniku po zpevnénych komunikacich. V OP komunikaci pfipadné
uvnitf prostoru s nadlimitnim hlukem (hlukové izofony) nesmi byt
umistovany stavby pro trvalé bydleni ani plochy maijici charakter
chranéného venkovniho prostoru, pokud v téchto prostorech
nebudou dodrzeny hygienické limity hluku. Respektovat okolni
vesnickou zastavbu.
Podlaznost: max. 1 NP + podkrovi s moznosti podsklepeni
Predpokladana kapacita: 2 RD
SOV.3.DN. Hlesh okalita—byla—pfevedena—z duvodu—jiz
Soe—
venkovs
ké
SOV:4.DN: 0,78 |Plechy |Zastavitelna plocha — podminéné pfipustna
24 smisené | Lokalita — DfeSin - jih
obytné -| Obsluha uzemi - ze stavajici mistni komunikace
venkovs | Lirmi < AP ey .
ke " L '
Upresniujici podminky vyuziti: U navrhovanych zastavitelnych ploch
smiSenych obytnych Ize zahdjit vystavbu az po prokazani
zabezpeceni zdroje pozarni vody a pfijezdu pro mobilni pozarni
techniku po zpevnénych komunikacich. V OP komunikaci pfipadné
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— TRozdil
. . |Vymé| . S orq o 5 . Sipr .
Oznaceni ra y Obsluha, limity—vyuziti—Gzemi,—podminky vyuziti Gzemi,
plochy (ha) Zzpusob | upresnujici podminky vyuziti Gzemi
vyuziti
uvnitf prostoru s nadlimitnim hlukem (hlukové izofony) nesmi byt
umistovany stavby pro trvalé bydleni ani plochy majici charakter
chranéného venkovniho prostoru, pokud v téchto prostorech
nebudou dodrzeny hygienické limity hluku. Respektovat okolni
vesnickou zastavbu.
Podlaznost: max. 1 NP + podkrovi s moznosti podsklepeni
Predpokladana kapacita: 5 RD
SOV.5.DN- | 0,32 | Plechy Zastavitelna plocha — podminéné pripustna
25 smiSené | Lokalita — DfeSin - jihovychod
obytné— | Obsluha Uzemi — z navrhované mistni komunikace napojenim pfes
venkovs |soucasné zastavéné Uzemi - rozSifeni profilu vefejného prostranstvi
ké na poZadované parametry
analizace . IQ’G|I.EII’IIE Ip”E.'s 10— KOMURachng vedent, —uzen
Upfesiujici podminky vyuziti: U navrhovanych zastavitelnych ploch
smiSenych obytnych lze zahdjit vystavbu az po prokazani
zabezpeceni zdroje pozarni vody a pfijezdu pro mobilni pozarni
techniku po zpevnénych komunikacich. Respektovat okolni
vesnickou zastavbu.
Podlaznost: max. 1 NP + podkrovi s moznosti podsklepeni
Predpokladand kapacita: 2 RD
SOV:6-DN- | 0,47 |Plechy |Zastavitelna plocha — podminéné pfipustna
2.6 smisené | Lokalita — DfeSin - vychod
obytné -|Obsluha Uzemi - ze stavajici mistni komunikace, rozsifeni profilu
venkovs | vefejného prostranstvi na pozadované parametry
ké - - o L
Upfesiujici podminky vyuziti: U navrhovanych zastavitelnych ploch
smiSenych obytnych Ize zahajit vystavbu az po prokazani
zabezpecleni zdroje pozarni vody a pfijezdu pro mobilni poZarni
techniku po zpevnénych komunikacich. Respektovat okolni
vesnickou zastavbu.
Podlaznost: max. 1 NP + podkrovi s moznosti podsklepeni
Pfedpokladana kapacita: 3 RD
SOVL7-DN- | 0,964 | Plochy |Zastavitelna plocha — podminéné pfipustna
2.7 25 smiSené | Lokalita — DrfeSin - sever
obytné - | Obsluha Uzemi — z navrhované mistni komunikace budou dopravné
venkovs | obslouzeny pozemky parc. ¢. 389/3, 389/4, 389/7 a 389/8. Pozemek
ké parc. ¢. 382/1 bude dopravné obsluhovan zjihu pfes zastavéné
uzemi.
HEem S-E"EI'EQ.IGg'GI% i—halezy—H-—kategorie—ochranne—pasmo
Upfesiujici podminky vyuZziti: Plochy, které jsou zasaZené
nadlimitnim hlukem z vedeni VN, nesmi mit charakter chranéného
venkovniho prostoru a chranéného venkovniho prostoru staveb.
U navrhovanych zastavitelnych ploch smiSenych obytnych Ize zah3jit
vystavbu az po prokazani zabezpec€eni zdroje pozarni vody a
pfijezdu pro mobilni pozarni techniku po zpevnénych komunikacich.
Respektovat okolni vesnickou zastavbu.
Podlaznost: max. 1 NP + podkrovi s moznosti podsklepeni
Predpokladana kapacita: 89 RD
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Navrh pro spole¢né jednani a vefejné projednani unor 2025
— TRozdil
Oznaceni U | Obsluha, limity—vyuziti—Gzemi,—podminky vyuziti Gzemi
ra Yy sl - ) y vy )
plochy (ha) Zzpusob | upfesiujici podminky vyuziti Gzemi
vyuziti
Soe—
venkovs
Ké
VSZA4DBN- | 0,35 |Plechy |Zastavitelna plocha
238 vyrobay | Lokalita — DfeSin - jihozapad
a Obsluha uzemi — pfes souCasné& zastavéné Uzemi stavajiciho
Skiadeva | zemédélského arealu, nova mistni komunikace
nizemads | Limi NP iy . = s
Iska a . .
lesnickaé | UpFesriujici podminky vyuZiti: respektovat okolni zastavbu vesnice
VSZ2.DN: [0,15 |Plechy |Zastavitelna plocha
Z9 vyrobay | Lokalita — DfeSin - zapad
a Obsluha Uuzemi - z navrhované mistni komunikace
Aizemédé :
Iska & a|Upresnuijici podminky vyuziti: respektovat okolni zastavbu vesnice
lesnicka
F1-BN- 0,16 |Plechy |Zastavitelna plocha
Z10 technick | Lokalita — DfeSin — vychod
ae Obsluha Uzemi - napojeni na navrhovanou mistni komunikaci
infrastruk | DS.3.DN
turay et e : :
vieobec | UpFesfujici podminky vyuziti: S vystavbou COV souvisi vybudovani
na—COV | ochranné zdi proti pfipadnému rozlivu Peklovského potoka
DBS4BN. |0,132 | Plechy Plocha pro mistni komunikaci
Z11 5 doprava |Lokalita — DfeSin — sever
e P Sier ‘. )
silnicniinf | s-archeologickyminalezy-Hi-kategorie
rastrukty | Upfesiujici podminky vyuziti: Mistni komunikace bude dopravné
ry obsluhovat pozemky parc. ¢. 389/3, 389/4, 389/7 a 389/8., na jiznim
konci bude obrati$té pro svoz komunalniho odpadu a HZS.
DS:2.BbN. |0,03 |Plechy Plocha pro mistni komunikaci
212 doprava |Lokalita — DfeSin — stfed
n silniéni | Limi Ziti L Ry
s
g
DBS3.BN. |0,14 |Plechy Plocha pro mistni komunikaci
213 doprava |Lokalita — DfeSin — vychod
silni¢niinf
o
Py
DS.6-BN. | 0,155 | Plechy Plocha pro mistni komunikaci
Z14 doprava | Lokalita — DfeSin — zapad
i — vir . .
silnicniinf | s-archeologickymindlezy-Hkategerie
rastruktu
£y
OVADBN 0,29 |Plechy |Zastavitelna plocha
Z15 obCansk |Lokalita — na jih od DfeSina, u silnice 11/170, u chatové oblasti
é Obsluha uzemi - ze stavajici silnice 11/170
VVybave | Limi el iy L
nlesti :
véeobec | UpfFesiujici podminky vyuZiti: respektovat okolni harmonickou krajinu
né
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vyme | Rezdin
Oznaceni ra y Obsluha, limity—vyuziti—Gzemi,—podminky vyuziti G0zemi,
plochy (ha) Zzpusob | upresnujici podminky vyuziti Gzemi
vyuziti
DRESINEK

k.u. DFeSinek (632872)

SOV-4DK: 0,54 |Plechy |Zastavitelna plocha — podminéné pripustna
216 smiSené | Lokalita — DfeSinek — zapad
obytné -|Obsluha Uzemi - ze stavajici mistni komunikace
venkovs | Limi STV . .o X . o .
ke = g ' o . . _
Sare E.EEng'Sky ' “E,',IE’H H ,IEE“,EQE”E IEE,'EI_' S—pasmo—e
Upfesiujici podminky vyuziti: U navrhovanych zastavitelnych ploch
smiSenych obytnych Ize zahajit vystavbu az po prokazani
zabezpeceni zdroje pozarni vody a pfijezdu pro mobilni pozarni
techniku po zpevnénych komunikacich. Respektovat okolni zastavbu
vesnice.
Podlaznost: max. 1 NP + podkrovi s moznosti podsklepeni
Predpokladana kapacita: 3 RD
SeesRs
Shms—
oaliee
ke
HOREJSICE

k.G. Dfesinek (632872)

SOV-1+H. |0,44 |Plechy Zastavitelna plocha — podminéné pripustna
217 smiSené | Lokalita — HofejSice — sever
obytné -|Obsluha Uzemi - ze stavajici mistni komunikace, rozSifeni profilu
venkovs | vefejného prostranstvi na pozadované parametry
Ké - i 4 - S _
Upresriujici podminky vyuziti: U navrhovanych zastavitelnych ploch
smiSenych obytnych Ize zahajit vystavbu az po prokazani
zabezpeceni zdroje pozarni vody a pfijezdu pro mobilni pozarni
techniku po zpevnénych komunikacich. Respektovat okolni
harmonickou zastavbu vesnice.
Podlaznost: max. 1 NP + podkrovi s moznosti podsklepeni
Predpokladand kapacita: 2 -3 RD
ZA18 0,25 |smiSené |Zastavitelna plocha — podminéné pripustna
obytné Lokalita — HorejSice — stfed
venkovs | Obsluha Uzemi - ze stavajici mistni komunikace
ké Upfesnuijici podminky vyuziti: U navrhovanych zastavitelnych ploch
smiSenych obytnych Ize zahgjit vystavbu az po prokazani
zabezpeceni zdroje pozarni vody a pfijezdu pro mobilni pozarni
techniku po zpevnénych komunikacich. Respektovat okolni
harmonickou zastavbu vesnice.
Podlaznost: max. 1 NP + podkrovi s moznosti podsklepeni
Predpokladana kapacita: 2 -3 RD
CHVALSOVICE
k.u. ChvalSovice (632899)
SOV:4.CH. |04 Plechy | Zastavitelna plocha — podminéné pripustna
Z19 smiSené | Lokalita — ChvalSovice — stfed
obytné - | Obsluha uzemi - ze stavajici silnice 11/170
venkovs | Lirmi el .. ) .
ké

Upfesfiujici podminky vv.uiiti: U navrhovanych zastavitelnych ploch
smiSenych obytnych Ize zah3ajit vystavbu az po prokazani
zabezpecleni zdroje pozarni vody a pfijezdu pro mobilni poZarni
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Navrh pro spole¢né jednani a vefejné projednani unor 2025
— TRozdil
. . |Vymé| . S orq o 5 . Sipr .
Oznaceni ra y Obsluha, limity—vyuziti—Gzemi,—podminky vyuziti Gzemi,
plochy (ha) Zzpusob | upresnujici podminky vyuziti Gzemi
vyuziti
techniku po zpevnénych komunikacich. Respektovat okolni
harmonickou zastavbu vesnice.
Podlaznost: max. 1 NP + podkrovi s moznosti podsklepeni
Predpokladana kapacita: 2 -3 RD
SOV:2.CH- | 1,14 |Plechy |Zastavitelna plocha — podminéné pfipustna
Z.20 smiSené | Lokalita — ChvalSovice — zapad
obytné -| Obsluha uzemi - ze stavajici mistni komunikace
venkovs | Lirmi el . . o
ke .
Upfesnhiujici podminky vyuZiti: U navrhovanych zastavitelnych ploch
smiSenych obytnych Ize zahajit vystavbu az po prokazani
zabezpecleni zdroje pozarni vody a pFijezdu pro mobilni poZarni
techniku po zpevnénych komunikacich. V OP komunikaci pfipadné
uvnitf prostoru s nadlimitnim hlukem (hlukové izofony) nesmi byt
umistovany stavby pro trvalé bydleni ani plochy maijici charakter
chranéného venkovniho prostoru, pokud v téchto prostorech
nebudou dodrzeny hygienické limity hluku. Respektovat okolni
harmonickou zastavbu vesnice.
Podlaznost: max. 1 NP + podkrovi s moznosti podsklepeni
Pfedpokladana kapacita: 6 RD
Sre s
st
oaliee
ke
SOV-4.CH. | 0,22 | Plochy Zastavitelna plocha — podminéné pripustna
Z2.21 smiSené | Lokalita — chvalSovické chalupy — jih
obytné - | Obsluha Uzemi - ze stavajici mistni komunikace
venkovs | Lirmi TYEr . : . Y
ke e
Upfesriujici podminky vyuZziti: - Je-pedminéno-souhlasem-organem
statni-spravy-lest—U navrhovanych zastavitelnych ploch smisenych
obytnych |ze zahdjit vystavbu az po prokazani zabezpeleni zdroje
pozarni vody a pfijezdu pro mobilni pozarni techniku po zpevnénych
komunikacich, respektovat okolni harmonickou zastavbu vesnice.
Podlaznost: max. 1 NP + podkrovi s moznosti podsklepeni
Predpokladana kapacita: 4 RD
SOV.5.CH- | 0,687 | Plechy Zastavitelna plocha — podminéné pripustna
Z2.22 smiSené | Lokalita — CehvalSovické Cehalupy — jihovychod
obytné -| Obsluha uzemi - ze stavajici mistnich komunikaci
venkovs | Lirmi STV . . « ix
ké :
Upfesnujici podminky vyuziti: U navrhovanych zastavitelnych ploch
smiSenych obytnych Ize zahdjit vystavbu az po prokazani
zabezpeceni zdroje pozarni vody a pfijezdu pro mobilni pozarni
techniku po zpevnénych komunikacich. Respektovat okolni
harmonickou zéstavbu vesnice.
Podlaznost: max. 1 NP + podkrovi s moznosti podsklepeni
Predpokladana kapacita: 5 RD
Pro zastavitelnou plochu Z.22 je nepfipustné rekreacni vyuziti a
umistovani staveb pro rodinnou rekreaci.”
SOV.6.CH- | 0,69 |Plechy Zastavitelna plocha — podminéné pripustna
2.23 smiSené | Lokalita — CehvalSovické Cehalupy — vychod
obytné -|Obsluha Uuzemi - ze stavajici mistni komunikace
venkovs | Limi Ziti ¢ i > pé Edé
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Navrh pro spole¢né jednani a vefejné projednani unor 2025
. | vyms | Rozdiln - e ) e
Oznaceni ra y Obsluha, limity—vyuziti—Gzemi,—podminky vyuziti G0zemi,
plochy (ha) Zzpusob | upresnujici podminky vyuziti Gzemi
vyuziti
ke ,, - - ’

kategerie
Upfeshiujici podminky vyuZziti: Plochy, které jsou zasazené

nadlimitnim hlukem z vedeni VN, nesmi mit charakter chranéného
venkovniho prostoru a chranéného venkovniho prostoru staveb.

U navrhovanych zastavitelnych ploch smiSenych obytnych Ize zahaijit
vystavbu az po prokazani zabezpeleni zdroje pozarni vody a
pFijezdu pro mobilni pozarni techniku po zpevnénych komunikacich.
Respektovat okolni harmonickou zastavbu vesnice.

Podlaznost: max. 1 NP + podkrovi s moznosti podsklepeni
Predpokladana kapacita: 4 RD

Z.24 1,82 |smiSené |Zastavitelna plocha — podminéné piipustna

obytné Lokalita — ChvalSovické Chalupy — jih

venkovs |Obsluha uzemi - ze stavajicich mistnich komunikaci pres verejné
ke prostranstvi jiné

Upfesnuijici podminky vyuziti: - Je podminéno souhlasem organem
statni spravy lesu. U navrhovanych zastavitelnych ploch smiSenych
obytnych lze zahajit vystavbu az po prokazani zabezpeceni zdroje
pozarni vody a pfijezdu pro mobilni pozarni techniku po zpevnénych
komunikacich, respektovat okolni harmonickou zastavbu vesnice.
Podlaznost: max. 1 NP + podkrovi s moznosti podsklepeni
Predpokladana kapacita: 12 RD

0,04 |vefejna |Lokalita — ChvalSovické Chalupy — vychod

prostran | Obsluha uzemi - ze stavajici mistni komunikace

stvi jina | Upfesiujici podminky vyuziti: - vefejné prostranstvi s pfevahou
zelené
DBS2.CH. |0,03 |Plechy Plocha pro mistni komunikaci
Z2.25 doprava | Lokalita — ChvalSovice — jihovychod
A silnicni | Limi ziti U i: tésna bli ;U
infrastruk | nalezy-Hi—kategorie .
tury Upfesnujici podminky vyuziti: - uCelova komunikace k COV
TL4.CH- 0,07 |Plechy Zastavitelna plocha
Z2.26 technick | Lokalita — ChvalSovice — jihovychod
aé Obsluha uzemi - napejeni—ra—navrhovanou mistri—ucelovou
infrastruk | komunikacii BS:2.CH.Z.25
tura -~ v g .
vseobec | tésnablizkost LBC 442, LBK 655
nay -
cov

l.c.3. Vymezeni transformacnich ploch pfestavby
\fedeném-tzemi-UP Dfesin-nejsou-vymezeny plochy pfestavby—\ feSeném Uzemi UP Dfesin nejsou

vymezeny zadné transformacni plochy.

l.c.4. vaezenl ploch systému sidelni zelené

S|deln| zelene obce Dresm je vymezen jako stavajici plochy verejna prostranstw - jina, smiSené
krajinné vseobecné (MU), lesni vSeobecné (LU) a bodové vymezené prvky vyznamné vysoké zelené
— pamatné stromy. Déle jsou vymezeny zakladni skladebné prvky (biokoridory a biocentra) a
interakéni prvky v ramci systému USES, které jsou rovnéZ vyznamnymi nositeli zelené&. V pfipadé
zelené zahrad a sadl se jedna o plochy uvnitf stabilizovaného uzemi jako soucast ploch pro bydleni,
dotvarejici charakter sidla a slouzi i jako pobytova zelen. Dale je potieba respektovat rekreaéni lesy,
nachazejici se v blizkosti zastavéného Uzemi, protoZze maji velky vyznam nejen z hlediska zapojeni
obce do krajiny, ale jsou cilem i rekreaéni dojizdky.
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Navrh pro spole¢né jednani a vefejné projednani unor 2025
l.d. Koncepce verejné infrastruktury;véetné podminekprojeji-umistovani

V nové navrzenych plochach pro bydleni je mozna zastavba az po vybudovani vefejné
infrastruktury, zejména kazda novostavba musi byt napojena, pokud je to technicky mozné, na verejny
vodovod a kanalizaci. Pokud se nova zastavba nachdzi v &asti bez vybudované vefejné technické
infrastruktury, Ize tuto zastavbu zrealizovat, pouze pokud bude napojeni na IS feSeno autonomné.

l.d.1. Dopravni resSeni

- respektovat ochranna pasma dle zakona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, v platném
znéni

- v blizkosti silnice (i mimo ochranna pasma) zajistit splnéni hlukovych hygienickych limitG (opatfeni
nebudou hrazena z prostfedkd spravce komunikace)

- nevyhovuijici parametry stavajicich komunikaci nutno postupné napravit — na kfizovatkach musi byt
zajiStén dostateCny rozhled dle platnych norem, do rozhledového trojuhelniku neumistovat prekazky,
vzrostlou zelen, ani oploceni

- zajistit srozumitelné vedeni dopravnich pruhud v zastavbé

- upfednostnéni napojeni nové navrhovanych lokalit na pozemni komunikace niz8i kategorie, nebo
vyuziti stavajicich pfipojeni na silnici [1/170 a to v souladu s CSN

Silnice 11/170

Na silnici I1/170 jsou vyhledové navrzeny pouze parcialni Upravy do homogennich parametrd a
dopInéni silnice v zastavéném a zastavitelném uzemi obce alespon jednostrannym chodnikem, pokud
je to prostoroveé a technicky mozné (nikoliv vSak na ukor sniZeni Sifky vozovky).

Silnice 111/17018, 111/17019

Silnice lIl. tfidy budou v fe$eni UP Dresin upraveny do homogennich parametril (rozhledové poméry,
smerové trasovani). Je nutné respektovat ochranné pasmo silnice 11/603 dle zakona ¢. 13/1997 Sb., o
pozemnich komunikacich, v platném znéni.

Mistni a uc¢elové komunikace

Nové mistni komunikace jsou navrzeny pfedevSim v ramci rozvojovych ploch pro bydleni - venkovské
SOV a dvou ploch technické infrastruktury - COV. Aby komunikadni skelet fe$eného Uzemi nebyl
determinujicim prvkem pro jeho dalSi rozvoj, je nezbytné nutné, aby nové navrzené i stavajici mistni
komunikace (tam kde je to technicky mozné) byly navrzené, &i upravené dle funkéni tridy C,
pripadné D (dopravné zklidnéné).

- vybudovani odpovidajicich komunikaci a rozSifeni vefejného prostranstvi dle predepsanych
parametrd musi pfedchazet realizaci zastavby v rozvojovych plochach - v rozvojovych plochach musi
byt umoznén vznik novych komunikaci v Sitkovych parametrech v souladu s pfislusnymi normami dle
druhu komunikace (ij. napf.: Sitka vefejného prostranstvi, jehoZ soucasti je pozemni komunikace
zpfistupnujici pozemek rodinného domu musi byt minimalné 8 m; uvnitf smérovych oblouk( nesmi byt
zastavbou omezeny rozhledové poméry, atd...)

- UP navrhuje mistni komunikace:

[ )

Z.11 — mistni komunikace
k.u. DreSin, Sitka koridoru mistni komunikace 8 m, délka 130 m vc€etné obratisté pro svoz

komunalniho odpadu a HZS.

DPS:2.DN-Z.12 — mistni komunikace
k.u. DreSin, Sitka koridoru mistni komunikace 6m, délka 49m

PS:3.DN-Z.13 — mistni komunikace

- pfijezdova komunikace k COV, k.u. Dfe$in, $itka koridoru mistni komunikace 6m, délka 203 m

DPS.6.DN-Z.14 — mistni komunikace

- k.4. DreSin, Sitka koridoru mistni komunikace 8 m, délka 193 m

DS.2.CH Z.25 — mistni komunikace

- pFijezdova komunikace k COV, k.4. ChvalSovice $itka koridoru mistni komunikace 6 m, délka
44 m
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Parkovani osobnich aut

U nové navrhovanych objektll vybavenosti podnikatelského charakteru je nutno, aby jejich majitelé &i
investofi zabezpedili potfebny pocet parkovacich stani pro své zakazniky a obchodni partnery na
vlastnich pozemcich a to pfimo jako sou€ast stavby téchto zafizeni. Parkovaci stani mohou byt i
soucasti navazujicich vefejnych prostranstvi. PoCet parkovacich stani nutno navrhnout v souladu
s platnou zakonnou normou (pfedpis) - Projektovani mistnich komunikaci.

Garazovani a odstavovani osobnich aut

V pfipadé obyvatel rodinnych domu v rdmci stabilizovanych i rozvojovych ploch pro bydleni musi byt
zajisténo na vlastnich pozemcich ¢&i ve vlastnich objektech. Vyhledova garaZovaci potfeba a potfeba
odstavnych stani bude pokryta beze zbytku na vlastnim pozemku a to jiz pfimo jako soucast stavby.
Vzhledem k prostorovym moznostem feSeného Uzemi investofi a stavebnici novych objektd pro
bydleni zajisti na vlastnich pozemcich i dostate€nou kapacitu pro parkovani vozidel (druhé a dalSi
automobily, navstévy apod.), napfiklad pfed vjezdy do garazi.

Garaze nebo pristfeSky pro automobily nezfizovat na pozemcich, které jsou soucasti navesnich
prostoru.

Pési trasy .

Na celém uzemi je nutné udrzovat a obnovovat péSi propojeni a umoznit vznik novych. Uzemni plan
DfeSin dopliiuje pé&Si propojeni osady Bezdékov s nedalekou chatovou osadou podél Peklovského
potoka.

Cyklotrasy

Vzhledem k tomu, Ze chybi dalSi cyklistické propojeni uzemi, uzemni plan DfeSin doplfiuje cyklotrasy
mistniho vyznamu, které propojuji jednotliva sidla a navazuji (k.u. Hoslovice) na cyklotrasy
sousednich obci.

Hluk z dopravy

Hlukové posouzeni vychazi ze zakona &. 258/2000 Sb. o ochrané vefejného zdravi, ve znéni
pozdéjSich pfedpisti a Nafizenim vlady €. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi G&inky
hluku a vibraci, které stanovuji hodnoty hygienickych limitd pro hluk ve venkovnim i vnitfnim prostredi.
V ochranném pasmu komunikaci pfipadné& uvnitf prostoru s nadlimitnim hlukem (hlukové izofony)
nesmi byt umistovany stavby pro trvalé bydleni ani plochy majici charakter chranéného venkovniho
prostoru, pokud v t&chto prostorech nebudou dodrzeny hygienické limity hluku. (Pfipadna protihlukova
opatfeni pro ochranu pfed nadlimitnim hlukem u nové navrzenych ploch budou na vlastni naklady
investora téchto novych ploch.)

Uzemni rezervy dopravy
V feSeném Uzemi nejsou navrhovany zadné Uzemni rezervy pro dopravu.

l.d.2. Vodohospodarské reseni

Reseni zasobovani vodou, odkanalizovani a &isténi vod prevazné vychazi z Planu rozvoje vodovodu a
kanalizaci JihoCeského kraje.

Vzhledem k predpokladanému nardstu obyvatel, je navrzeno roz$ifeni vodovodni sité v oblastech
planované zastavby. Jedna se o vystavbu vodovodnich Fadl v oblastech planované zastavby Ci
obnovu stavajicich siti. Zastavitelné plochy, které nejsou v dosahu stavajicich a navrhovanych
vefejnych vodovodd, Ize fesit z hlediska zasobovani vodou individualné (napfiklad formou studni, €i
vrtd).

Reseni odkanalizovani a &isténi odpadnich vod respektuje potfeby jednotlivych sidel. Odkanalizovani
navrhované zastavby a dosud neodkanalizované objekty budou pfednostné feSeny oddilnou
kanalizaci s napojenim splaskovych vod na kanalizaéni sbéra& a COV. V sidlech s absenci napojeni
na centralni COV bude odkanalizovani novych lokalit feSeno domovnimi gistirnami, pfipadné jimkami
s naslednym vyvazenim. PFi rekonstrukci stavajici kanaliza¢ni sité bude upfednostnéno budovanim
oddilné kanalizace. Odkanalizovani splaskovych vod z nové pfipojovanych lokalit bude FeSeno
oddilnou splaskovou kanalizaci. Destové vody musi byt v souladu s § 5 vodniho zakona pfednostné
zasakovany nebo zadrzovany. V nové zastavovanych lokalitach neni mozné napojit destové vody
z pozemku pfimo do kanalizacniho sbérace. Tzn. na pozemcich musi byt vybudovany zasakovaci
muldy €i bloky nebo retencni nadrze a srazkové vody musi byt likvidovany v misté dopadu. Vyzaduje

to rovnéz wyhlaska—&—-501/2006-Sb-—ke—stavebnimu—=zakenu§ 140 odst. (3) zakona 283/2021 Sb..

Odvadéni deStovych vod z komunikaci bude oddilnou destovou kanalizaci, odvedenou do recipientu,
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popfipadé jinym technickym FeSenim, které nebude zahrnovat natok destovych vod do stavajici
jednotné kanalizace. De$tové vody budou i nadale odvadény stavajicim zpusobem. Doporuéuje se
minimalizovat zpevriovani ploch nepropustnymi materialy.

l.d.2.a. Vodovody a vodni zdroje

V obci DresSin se pfedpoklada s vyuzivanim stavajiciho vodovodu a s posilenim vodniho zdroje o
jeden vrt v blizkosti vodojemu. Systém zasobovani pitnou vodou obce Dfesin se nebude ménit ani
v budoucnu. Celkova délka novych vodovodnich fad(l bude v obci DfeSin cca 0,7832 km.

V sidle DreSinek, HorejSice i ChvalSovice vzhledem k vy$Sim investicnim nakladim na realizaci
vodovodu bude i do budoucnosti zasobovani z individualnich zdroju.

1.d.2.b. Kanalizace

Splaskova kanalizace

V obci DreSin se navrhuje zachovani stavajici splaskové kanalizace a jeji dostavba v ramci nové
zastavby. S ohledem na stafi kanalizace a jeji Spatny technicky stav se doporucuje jeji postupna
rekonstrukce. Odvadéni odpadnich vod bude gravitaéni, svedené do spole¢né nové navrhované COV
- 400 EO pro obce Dresin, Dfe$inek a HotejSice situované jihovychodné od Dfesina. Do COV bude
odkanalizovana i ¢ast lokality , V Mlynech® (jih od DfeSina) s navrhovanou €erpaci stanici a vytlaénou
kanalizaéni siti. Nova kanalizace bude doplfiovana v rozvojovych zénach a k dosud
neodkanalizovanym stavajicim objektim. Uvnitf stavajici zastavby jde vétSinou o soustavu jednotnou,
v pfipadé nové zastavénych zén pujde vétsSinou o soustavu oddilnou.

Celkova délka novych kanaliza¢nich fadd bude v obci Dfesin cca 4,9062,1 km, vytlatné kanalizace
0,384 km. Odpadni vody z COV budou vyustény do Peklovského potoka. Vzhledem k rozlivu
Peklovského potoka pfi povodnich je navrhovano ochranné protipovodiiové opatfeni COV —
Zelezobetonova zed, ktera bude chranit COV pfi povodnich. Toto ochranné opatfeni bude soud&asti
projektu COV. Okolo COV bude stanoveno pasmo ochrany prostiedi.

Do doby vystavby centralni COV bude likvidace odpadnich vod fe$ena individuainé.

Pokud nebude mozné nékteré pozemky zastavitelné plochy Z.7 napojit na navrhovanou kanalizaci —
individualni feseni likvidace odpadnich vod.

V sidle DreSinek se doporucuje s ohledem na stafi kanalizace a jeji Spatny technicky stav jeji
postupna rekonstrukce. Odvadéni odpadnich vod bude gravitacni, svedené do centralni nové
navrhované COV Dresin. Celkova délka novych kanaliza¢nich Fadl bude v obci DfeSinek je cca 0,072
km.

V sidle HorejSice se doporuCuje s ohledem na stafi kanalizace a jeji Spatny technicky stav jeji
postupna rekonstrukce. Odvadéni odpadnich vod bude gravitacni, svedené do centralni nové
navrhované COV Dresin. Celkova délka novych kanaliza¢nich fadll bude v sidle HorejSice cca 0,149
km.

V sidle Chval$ovice je navrhovano vybudovani &istirny odpadnich vod (kofenova COV). Stavaijici
kanaliza¢ni sit bude rekonstruovana a doplfiovana nové budovanou oddilnou kanalizaci. Nez bude
realizovana centralni COV, bude nutné zaijistit opravu stavajicich jimek a likvidace odpadnich vod
bude feSena individualné.

Celkova délka novych kanaliza¢nich fadt bude v obci Chval$ovice 0,85682 km.

Recipientem pro v8echna sidla je potok Peklov, CHP 1-08-02-0320 (&islo hydrologického poradi
dil¢iho povodi).

Dest'ové vody — plati pro obec DfeSin a vSechna ostatni sidla

Destové vody budou odvadény stavajicim zpusobem. Doporucuje se maximalni mnozstvi srazkovych
vod zasakovat do pudy pfirozenym zpUsobem a minimalizovat zpeviiovani ploch nepropustnymi
materialy.

Pro vSechny stavebni pozemky plati povinnost v co nejvy$Si mife zasakovat nebo zadrzovat destové
vody (§ 5 vodniho zakona). Stavebni pozemky v ramci zastavitelnych ploch a ploch pfestavby musi
byt vzdy vymezeny tak, aby na nich bylo vyfeSeno vsakovani nebo odvadéni srazkovych vod, pokud
se neplanuje jejich jiné vyuZiti. Tzn. na pozemcich musi byt vybudovany zasakovaci muldy ¢&i bloky
nebo retenéni nadrze a srazkové vody musi byt likvidovany v misté dopadu, doporuluje se
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minimalizovat zpeviiovani ploch nepropustnymi materidly. VyZaduje to rovnéz whilaska—€.-501/2006
Sb—ke-stavebnimuzakenu§ 140 odst. (3) zakona 283/2021 Sb..
Musi byt feSeno:

1. pfednostné jejich vsakovani, v pfipadé jejich mozného smiseni se zavadnymi latkami
umisténi zafizeni k jejich zachyceni,

2. neni-li mozné vsakovani, jejich zadrZovani a regulované odvadéni oddilnou kanalizaci
k odvadéni srazkovych vod do vod povrchovych, v pfipadé jejich mozného smiseni se zavadnymi
latkami umisténi zafizeni k jejich zachyceni,

3. neni-li mozné oddélené odvadéni do vod povrchovych, pak jejich requlované vypousténi do
jednotné kanalizace

Nové vodni plochy K.1 a K.2 na
bezejmenném Ievostrannem pr|toku Pehovskeho potoka budou slouzit jako prdtocné rybniky s
retenéni a rybochovnou funkci.

l.d.3. Zasobovani el.energii

Energeticka koncepce

V rozvojovych plochach je umoznén vznik novych elektroenergetickych siti v souladu
s pfislusnymi normami.

Je navrzeno vyuZiti rezerv stavajicich venkovnich a kabelovych vedeni VN a NN.
V navrhovanych plochach mohou byt v pfipadé potfeby na vyélenénych plochach vybudovany nové
transformacni stanice, které se napoji na stavajici rozvody VN. Umisténi musi byt s mozZnosti volného
pristupu spravce sit€¢ Podminky vyuziti stavajicich ochrannych pasem a ochrannych pasem
navrzenych vedeni elektrickych siti musi byt plné respektovana.

S ohledem na krajinny raz nejsou ve spravnim Uzemi obce navrhovany vétrné ani fotovoltaické
elektrarny, s vyjimkou mozného osazeni fotovoltaickych panelt na stfechach domu.

Reseni rozvoje elektrickych siti

DreSin

Lokality v jizni asti obce se napoji ze stavajici trafostanice, ktera ma dostateCnou rezervu vykonu.
Nutno vybudovat novy kabelovy rozvod NN. Stavajici trafostanice v zapadni &asti obce bude
zasobovat-lekalitu-SOV4-DN- lokality Z.1 a Z.2. Je ale nevhodné umisténa v zapadni ¢asti obce. Pro
navrhované severni a vychodni lokality (SOMV-5BN;, SOV6DBN;Z5 Z6 a Z7),
DN), rozsifeni zemédélského arealu a navrhovanou COV na vychodni &asti obce je nutné vybudovat
novou trafostanici, v provedeni ST do 400 kVA. Z ni se pak provede novy kabelovy rozvod NN. Nutno
respektovat ochranne pasmo stavajlcmo VN vedeni.

V navrhu Uzemniho planu je vymezen koridor technické infrastruktury mistniho vyznamu (CNU.E1)
pro novou trafostanici s pfipojnym vedenim. Koridor je vymezen jako vefejné prospésna stavba
s moznosti vyvlastnéni (VT.E1 Plocha pro navrhované vedeni elektrické energie a trafostanici).

PFi vyuziti zastavitelnych ploch, kterymi prochazi venkovni vedeni VN , budou respektovany podminky
ochrannych pasem tohoto vedeni a pfipadné i trafostanic.

DreSinek a sidlo HorejSice

Stavajici trafostanice je znaCné stard, ma CasteCnou rezervu vykonu. V ramci nové lokality na
jihozapadu osady DreSinek bude stavajici trafostanice rekonstruovana a posilena. Z ni se napoji novy
kabelovy rozvod NN Tato plocha je vymezena jako verejne prospesne stavby s mozZnosti vyvlastnéni
- (VT.E2 Plocha pro

rekonstrukci a posileni stavajici trafostanice).

DreSin — chatova oblast

Lokalita ma samostatnou stavajici trafostanici, provedeni PTS do 100kVA. Trafostanice je ve
vyhovujicim stavu a ma rezervu pro narust elektrizace lokality. Napojeni nové ob¢anské vybavenosti,
nebo pfipadné rekreacnich objektt bude FeSeno ze stavajiciho rozvodu NN.
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ChvalSovice
S ohledem na podpéti u samot severozapadné od sidla je navrhovana rekonstrukce a posileni
stavajici trafostanice vychodné od sidla.

S ohledem na podpéti u samot severozapadné od sidla je navrhovana rekonstrukce a posileni

stavaJIC| trafostanlce vychodne od S|dla Iate—pleeha—p—wmezena—;ake—ve#eme—pmspééné—sta#by

Tato plocha je vymezena Jako verejné prospéé a stavba s moznost| vyvlastnem (VT. E3 Plocha pro
rekonstrukci a posileni stavajici trafostanice).

OBECNE __ PODMINKY  PRO  VYUZITI  KORIDORU __ TECHNICKE
INFRASTRUKTURY
MISTNIHO VYZNAMU: vymezeny koridor: CNU.E1

e Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti, které jsou v koridorech technické
infrastruktury vymezeny, se neuplatni, pokud by toto vyuZiti znemoznilo, ztiZilo nebo
ekonomicky znevyhodnilo vyuZiti koridoru pro které je dany koridor urCen v€etné umisténi
staveb vedlejSich (souvisejicich). Koridor je vyjadien jako pfekryvna vrstva, kterd ma prednost
pfed ostatnimi plochami s rozdilnym zpisobem vyuziti;

e v misté prekryvu koridoru technické infrastruktury napf. s koridorem dopravni infrastruktury,
stavajicim prvkem technické a dopravni infrastruktury nebo s prvkem USES, je podminkou
zajisténi koordinace obou zaméru v bezkoliznim mimouroviovém kfizeni,

e koridory slouzi pro doCasny zabor ploch pro samotnou realizaci staveb technické
infrastruktury;
e zvySe uvedenych dlvodl jsou koridory stanoveny jako vefejné prospésné stavby s moznosti
vyvlastnéni
Poznamka: - koridorem dopravni infrastruktury se rozumi: koridor mistniho nebo nadmistniho
vyznamu
- koridorem technické infrastruktury se rozumi: koridor mistniho nebo nadmistniho
vyznamu

Telekomunikac¢ni zafizeni, spoje
Stavajici trasy v€etné jejich ochrannych pasem jsou respektovany. Nové rozvody, pfedevsim
mistniho charakteru, se stanovi na zakladé konkrétnich pozadavkd v naslednych dokumentacich.

Radiokomunikacni sité

Reseni nekoliduje s Zadnym radiokomunikanim zafizenim ani sitémi. Nové zafizeni,
predev§im mistniho charakteru, se stanovi na zakladé konkrétnich poZadavkl v naslednych
dokumentacich. Jsou respektovana ochranna pasma elektronickych komunikacnich zafizeni i vedeni.
S vystavbou vyskovych objektd se neuvazuje, Re$eni tudiz nekoliduje s podminkami ochrannych
pasem radiokomunikacnich zafizeni.

l.d.4. Zasobovani teplem a plynem, produktovody
Zasobovani teplem
V obci neni ani nebude zakladan centralni zdroj tepla.

Zasobovani plynem
Obec Diesin neni plynofikovana.

Produktovody
Obci Dfedin neprochazi zadny produktovod.

l.d.5. Nakladani s odpady

V feSeném Uzemi neni a nebude zakladana Zzadna fizena skladka odpadu.
Veskeré odpady budou likvidovany v souladu se zakonem €. 185/2001 Sb., o odpadech v platném
znéni.
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l.,e. Koncepce usporadani krajiny;—véetné—vymezeni—ploch—a—stanoveni

re v re v

l.e.1. Koncepce usporadani krajiny

Koncepce usporadani krajiny je patrna v grafické c¢asti (vykes €. 1.2 a Il.1). Z hlediska
koncepce usporadani krajiny jsou pfi FeSeni uzemniho planu vyuzivany zejména zakladni skladebné
prvky USES, véetné interakénich prvkl, plochy zelené krajinné, plochy lesni, plochy vodni a
vodohospodarské. Stavajici prvky zelené s vyznamnou krajinotvornou funkci, ve formé aleji a
stromoradi, remizk(l a lesnich ploch, nebudou fe$enim UP dotéeny, naopak jsou posileny navrhem
prvkd USES. Re$enim Uzemniho planu nebude narusen charakter harmonické krajiny. Naopak
realizaci navrzenych prvkd USES se zleps$i prostupnost krajiny pro migraci zvéfe, obnovi se a
uchovaji estetické hodnoty krajiny.

Ve volné krajiné je podminéné umoznéno zalesfiovani pozemkud. K podminéné pfipustnym je
realizace polnich hnojist, kompostovani za splnéni zakonnych podminek ochrany ZPF.

V nezastavéném Uzemi je nepfistupné umisténi fotovoltaickych a vétrnych elektraren a
bioplynovych stanic. Celé spravni Uzemi je zranitelna oblast — proto neni mozné ménit osevni plany
na rychlerostouci plodiny, které jsou pro bioplynové stanice nezbytné.

P¥i fe$eni UP jsou respektovany:
e Pamatné stromy — 1x lipa malolista, 43x ofesak Cerny;
e MaloploSsna zvlasétné chranéna uzemi — pfirodni pamatka ChvalSovické pastviny a jeji
ochranné pasmo;
e Vymezeny krajinny typ (krajina lesopolni);
Hodnoty mista krajinného razu (Cestice, Kraselov — Hoslovice a VacoviceVelyiisko—
Prachaticke) a pfirodni hodnoty;
Vyznamné krajinné prvky ze zakona (zejména Gdolni nivy, lesy, vodni toky, rybniky, USES) ;
Zastavitelné plochy jsou situovany prevazné v navaznosti na zastavéné uzemi;
Plochy ohroZené erozi — jsou navrzena protierozni a protipovodfiova opatfeni;
Vzdalenost 56-m-{36-m)- 30 m od okraje lesa;
Zranitelna oblast;

Na zakladé vyhodnoceni krajiny je nezastavéitelné uzemi v iuzemnim planu vymezeno
plochami s rozdilnym zpuisobem vyuziti:

Ploehy-vodni a vodohospodarské vseobecné (WURV)
. L S

Plochy |a|a’tv||ss . odio .yr—:h‘ap’atl e ( I. 9)

PIE :Iy snnsva ke Ftavene I {ZPE ) (NS)

orna putda (AP)

trvalé travni porosty (AL)

Ploechy-lesni vSeobecné (PURELU)
smisené krajinné vSeobecné (MU)
smisSené krajinné — ochrana proti ohrozeni tizemi (MU.0)

Vymezeni ploch zmén v krajiné

Oznaceni | Zpasob B Katastralni .
<. | Vyméra | . . Lokalizace
plochy vyuziti uzemi
K.A1 WU 0,20 Dre&in Jihozapadne od obce Dresin
K.2 WU 0,41 Dre&in Zapadné od obce Dresin
K.3 MU.o 0,73 Dredin Zapad obce Dresin, podél zastavitelné plochy Z.2
K.4 MU.o 1,08 Dre&in Jihozapadné, zapadné od obce Dresin
K.5 MU.o 0,16 Dredin Jizné od obce DfeSin
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K.6 MU.o 0,66 Dresin Jizné od obce Dresin
K.7 MU.o 0,31 Dredin Jizné od obce DreSin

- S s
lock ra
. tha)

Dl=slil

k.u’. Dvlesvi“‘685|5l»

§

Le.2. UzemniMistni systém ekologické stability (USES)
Uzemni plan Dresin navrhuje doplnéni lokalnich prvk( USES:

- navrh doplnéni lokélniho biokoridoru LBK.-601 v k.u. DfeSinek zapad tak, aby pfesné
navazoval na lokalni biokoridor v k.u. Drazov a v k. U. Dobr$

- navrh &asti lokalniho biokoridoru LBK.-605 v k.u. DfeSin zapad tak, aby navazoval na
lokalni biokoridor v k.u. Dobr§

- navrh rozsifeni lokalniho biocentra LBC.-386 v k.u. DfeSinek zapad tak, aby presné
navazoval na stavajici lokalni biocentrum v k.u. DraZov, €imz zanika stavajici lokalni
biokoridor LBK.-602

- navrh lokalniho biokoridoru LBK.-659 v k.U. ChvalSovice tak, aby pfesné navazoval na
stavajici lokalni biokoridor v k.. Zar u Ckyné

V ramci $ir8ich vztah( byl zajitén soulad navaznosti prvkid USES se sousednimi obcemi. UP Dre$in
navrhuje doplnéni, nebo astednou Upravu stavajicich lokalnich prvka USES:
- Uprava lokélniho biokoridoru LBK.—601 v k.u. DfeSinek zapad tak, aby pFesné
navazoval na lokalni biokoridor v k.u. Drazov a v k. U. Dobr$
- Uprava lokalniho biokoridoru LBK.—605 v k.u. DfeSin zapad tak, aby navazoval na
lokalni biokoridor v k.u. Dobr$
- Uprava lokalniho biocentra LBC.-388 v k.u. DfesSin vychod tak, aby pfesné navazoval
na lokalni biokoridor v k.u. Radesov u Cestic
- Uprava lokalniho biokoridoru LBK.-655 v k.u. ChvalSovice tak, aby presné navazoval na
stavajici lokalni biokoridor v k.u. Dobrs
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- Uprava lokalniho biokoridoru LBK.—606 v k.u. DfeSin tak, aby pfesné navazoval na
lokalni biokoridor v k.u. Vacovice

- Uprava lokalniho biokoridoru LBK.—656 v k.u. DfeSin tak, aby pfesné navazoval na
lokalni biokoridor v k.u. Vacovice

- Uprava lokalniho biokoridoru LBK.-658 v k.u. ChvalSovice tak, aby presné navazoval na
lokalni biokoridor v k.u. Vacovice a v k.u. Horosedly u Ckyné

- nahrazeni stavajiciho lokalniho biokoridoru LBK.—659 v k.. ChvalSovice zapad za
stavajici interakéni prvek s oznacenim IP467

Vymezeni ploch USES je sougasti fe$eni Uzemniho planu a je vyjadfeno v grafické &asti hranici,

které mé prekryvnou funkC| - Je vymezena na plochach napr Lesmeh#UPEL—sm%enyeh

évyklces—c—l—,?—l-l—1—a—l-l—2—)— Iesm vseobecne (LU) smisSené krajmne vseobecne (MU),, orna puda (AP),
trvalé travni porosty (AL), vodni a vodohospodarské vSseobecné (WU) - vykres €. 1.2 a 1l.1.. Pfekryvna

funkce ma prednost.

PFi rozhodovani o funk&nim vyuziti ploch zahrnutych do skladebnych &asti USES je nutné vychazet
z nezbytnosti jejich ochrany, skladebné &asti USES nelze zrusit bez nahrady. Konstitutivni znaky,
kterymi jsou reprezentativnost, minimalni a maximalni prostorové parametry, kontinuita systému
USES nesmi byt naruseny.

V pfiloze ,Tabulky USES* je uveden piehled vSech skladebnych prvki USES zasahujici do tzem.
V tabulkové €asti jsou uvedeny struéné charakteristiky.

Zpusob ochrany prvki USES a zakladni uzivaci podminky
Biocentra - Svou velikosti a stavem ekologickych podminek umoznuje trvalou existenci druhU i
spolecenstev pfirozeného genofondu krajiny.

Hlavni vyuziti: vyuziti, které zajistuje ochranu a trvalou existenci spolecenstev organisml vazanych na
trvalé stanovistni podminky (pfirozené biotopy), pfirodni a pfirodé blizké plochy mimo zastavéna
uzemi (plochy biocenter, plochy vyskytu zvl.chranénych druhl apod.).

PFipustné vyuziti: Je soudasné vyuziti a budouci vyuziti ploch zavazné navrzené UP, jestlize zajistuje
prirozenou druhovou skladbu biotopu odpovidajici trvalym stanovistnim podminkam. Nesmi dojit ke
znemoznéni nebo zhorseni pfirodni funkce sou€asnych ploch USES.

Podminéné pripustné vyuZziti: Pripustné jsou, a to jen ve vyjimecnych pfipadech, nezbytné nutné
liniové stavby, vodohospodarska zafizeni, COV atd., pfi co nejmenSim zasahu do biocentra a
naruseni jeho funkénosti.

Nepfipustné vyuziti: jsou zmény funkéniho vyuziti, které by snizovaly sou€asny stupern ekologické
stability daného Uzemi zafazeného do USES (zména druhu pozemku s vy$$im stupném ekologické
stability na druh s niz8§im stupném ekologické stability, napf. z louky na ornou padu), dale pak zmény,
které jsou v rozporu s funkci t&chto ploch v USES, jakékoliv zmény funkéniho vyuZiti, které by
znemoznily nebo ohrozily funkénost biocenter, nebo tzemni ochranu ploch navrhovanych k za¢lenéni
do nich, rusivé Cinnosti jako je umistovani staveb, odvodnovani pozemku, téZba nerostnych surovin
apod., mimo &innosti pfipustnych a podminéné pfipustnych.

Biokoridory - Propojuji biocentra a umoznuji a podporuji migraci, Sifeni a vzajemné kontakty
organisml. Na rozdil od biocenter nemusi umoznovat trvalou existenci vSech druhll zastoupenych
spoleCenstev.

Pokud bude plocha, jejiz soucasti je vymezen regionalni biokoridor v minimalni $ifi 50 m, oplocena
z divodu ochrany majetku, proti zivelnému skladkovani a poSkozovani vegetace a porostl provozem
motorovych vozidel, je nutno v misté prichodu biokoridoru (vstup a vystup) umoznit migraci veskeré
bioty, v tomto pFipadé i velkych savcl. Nepfipustné je souvislé oploceni sahajici az k povrchu zemé.
PFipustnym feSenim je vybudovani ohrady zabrariujici vniknuti nezadoucich aktivit na plochu (prajezd
motorovych vozidel) a zaroven umoznujici prichod volné Zijicich zivoCichl pfirozenym biokoridorem
s lesnimi, mokfadnimi, luénimi a kfovinnymi spole¢enstvy. V misté prichodu biokoridoru je Zadouci
rekultivace stavajicich ploch s budoucim vyuzitim jako extenzivni louky, lesni remizy, pfipadné mensi
vodni plochy s mokfadni vegetaci, provedena takovym zpUsobem, aby byla zajis$téna kontinualni
existence pfirodé blizkych biotopd v antropogenni krajiné.
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Hlavni vyuzZiti: vyuziti, které zajiStuje vysoké zastoupeni druhd organisml odpovidajicich trvalym
stanovistnim podminkam pfi bézném extensivnim zemédélském nebo lesnickém hospodareni (trvalé
travni porosty, extensivni sady, lesy apod.), pfipadné rekreacni plochy pfirozeného charakteru

Pripustné vyuziti: jiné jen pokud nezhordi ekologickou stabilitu, pfitom nesmi dojit ke znemoznéni
navrhovaného vyuziti a pfirodni funkce soucasnych biokoridor(

Podminéné pfipustné vyuziti: je funkéni vyuziti pouze pro nezbytné nutné liniové stavby kfizici
biokoridor, vodohospodarské zafizeni (COV, MVE atd.), pfi co nejmensSim zasahu a naruseni
funk&nosti biokoridoru. Umisténi pokud mozno jen kolmo na biokoridory a v co nejmensim rozsahu

Nepfipustné vyuZiti: jsou zmény funkéniho vyuZiti, které by sniZovaly sou€asny stuperi ekologické
stability daného Gzemi zafazeného do USES (zména druhu pozemku s vy$§im stupném ekologické
stability na druh s niz§im stupném ekologické stability, napf. z louky na ornou padu), dale pak zmény,
které jsou v rozporu s funkci biokoridoru, jakékoliv zmény funk&éniho vyuziti, které by znemoznily nebo
ohrozily zalozeni chybéjicich ¢asti biokoridort, rusSivé ¢innosti, jako je umistovani staveb
(odvodnovani pozemku, rekreacni zafizeni na pevnych zakladech prerusujici biokoridor mimo
pfipustnou mez, apod., mimo &innosti podminénych

Interakéni prvky - Jsou ekologicky vyznamné krajinné prvky a ekologicky vyznamna liniova
spoleCenstva, vytvarejici existenéni podminky rostlinam a Zivo€ichim, vyznamné ovliviujicim
fungovani ekosystému kulturni krajiny. Interakéni prvky v feSeném Uzemi jsou tvofeny liniovymi €i
bodovymi difevinnymi narosty a vysadbami podél cestni sité. Jsou vyuZity stavajici krajinné liniové
segmenty.

Hlavni vyuZiti:

pfirodé blizké ekosystémy, lesy, trvalé travni porosty — mokfadni lada, remizy, staré sady, izolaéni a
doprovodna zelen, vodni plochy a toky, pramenisté

Pripustné vyuziti: pfipustné jsou, a to jen ve vyjimecnych pfipadech, nezbytné nutné liniove stavby,
vodohospodarska zafizeni, COV atd., pfi co nejmensim zasahu do interakéniho prvku a naru$eni jeho
funkénosti, revitalizace a renaturalizace tok

Nepfipustné €innosti: zmény funkéniho vyuZiti, které by sniZzovaly funkénost, rusivé &innosti, jako je
napt. tézba nerostnych surovin, apod.
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Tabulka skladebnych prvka USES
Regionalni biocentra a biokoridory
Oznaé. prvku | Nazev Plocha | vt bovy list | katastralni azemi ES | STG kultura stav
v RU (ha)
.- DreSinek .
RBC.796 Osicina 2,4 22-34-02 4-5 | 5AB-B1, 5AB3 les, orna F
Osicina — Na 5AB3, 4A- AB2, les, louka, orna, ostatni
5,43 22-34-02 Dresinek, Dresin 4-5 | 4AB-B4, 4AB3, 5B3, ’ ’ ’
RBK.352 Kobylce plocha F
5BC-C5
Lokalni biocentra
. . Plocha - e .
Oznac. prvku | Nazev = Mapovy list katastralni uzemi ES | STG kultura stav
v RU (ha)
LBC.386 Osicina 10,1 22-34-02 Dresinek, Drazov 4 :5:23-34, 5AB3, 5BC- | |05 louka, tok &
, _ N 5AB3, 4AB-B4, les, louka, orna, ostatni
LBC.388 Panské Pole 0,95 22-34-02 DreSinek, RadeSov 3-4 4AB3 plocha F
LBC.389 Zahorsky mlyn 0,592 22-34-02 Cestice, Dresin 3-4 | 5BC-C5 louka, tok E
LBC.391 V Mlynech 0,96 22-34-02 Dresin, Cestice 3-4 | 5BC-C5, 5B3 les, tok E
U Preinského 22-34-07 Dobrs, ChvalSovice 4 | 5BC-C5, 5AB-B4 louka, tok, ostatni
LBC.440 potoka 2,06 ’ ’ PR F
plocha
LBC.441 Pod duby 36 22-34-07 Dresin, ChvalSovice 3-4 | 5AB3, 5AB-B1-2 louka, les, ostatni F
plocha
Na Panskych ‘-
LBC.442 Lukach 6.1 22-34-07 ChvalSovice 4 5AB-B5, 5BC-C5 louka F
LBC.443 Chvals. pastviny 8.2 22-34-07 ChvalSovice 3-4 | 5AB3, 5AB-B4 louka, les F
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Lokalni biokoridory
Oznaé. prvku | Nazev ?nf;"a RU | Mapovy list | katastralni azemi ES | STG kultura stav
Dobrs, Drazov, DiesSinek, orna, ostatni plocha,
LBK.601 Rudovka 727 22-34-02 Kvaskovice 1-4 | 5AB3, 5BC-C5, 5B3 les, louka &F
. 22-34-07, Dresin, 5AB-B1-2, 5A3, 5AB3, ornd, louka,
LBK 605 Pod Dobrsi 490 22.34-02 Dobrg 3 | 5AB-B4 ostatni plocha, les | GF
Peklov-nad 22-34-02, . . . tok, les, vodni
LBK.606 Dresinem 1959 99.34-07 Dresin, ChvalSovice.,Vacovice 4-5 | 5BC-C5, 5AB-B4 plocha, ostatni F
plocha
Peklov pod .« «
LBK.655 Chvaldovicemi 619 22-34-07 ChvalSovice, Dobrs 4-5 | 5BC-C5 tok, louka F
. L . 5BC-5,5AB3, 5AB-B4, les, ostatni plocha
LBK.656 Radesnice 1019 22-34-07 Chval$ovice, Vacovice 34 | 5AB-B1-2 louka F
ChvalSovickych 22-34-07 4 | 5AB-B5,5AB3,5AB-B4 | 'OK louka, ostatni
LBK.657 . y 1725 Chvalovice : ' plocha F
pastvin
LBK. 658 Na Hlinéné 1100 22-34-07 ChvalSovice, Vacovice 4 5BC-C5,5BC4,5AB-B4 tok, les E
LBK.659 V boficich 795 22-34-07 ChvalSovice 34 5AB3, 5B4 les, louka F
Interakéni prvky
Oznag. prvku Nazev z«::)c TR :\illsatpovy katastralni tzemi ES STG kultura stav
IP345 V kalcich 2,19 22-34-02 DresSinek 3 5AB3 Ostatni plochy F
1P392 Lepu rybnik 278 22-34-07 | ChvalSovice, Vacovice 3 | 5BC-C5 ;)’I‘(’)‘éﬂ'ypmhy’ ostatni | ¢
IP393 Na drahach 4,285;/76 22-34-07 ChvalSovice 34 5AB3, 5AB-B4 pastviny F
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IP394 Na stranéch 0.9 22-34-07 | ChvalSovice, Vacovice 3.4 | OAB-BS gztat”" plochy, louka, | ¢
IP396 Na hlinéné 1,789 22.34.07 ChvalSovice, Vacovice 4 5AB-B4,5BC4, 5AB3 les, louka E
IP467 Stefl 0,25 22-34-07 | chyalsovice 3.4 | OAB3 les, TTP F
Vysvétlivky:

RBC - regionalni biocentrum RBK — regionalni biokoridor LBC - lokalni biocentrum LBK - lokalni biokoridor IP - interakéni prvek
TTP — trvaly travni porost

ha plocha skladebného prvku v ha, m délka skladebného prvku v m

ES ekologicka stabilita 5 — pfirodni (pfirozeny), 5-4 pfirodé blizky, 3-2 pfirodé vzdaleny, 1 — pfirodé cizi, 0 — umély (denaturované plochy)

STG — skupiny typl geobiocént

Geobiocendza je suchozemské spole€enstvo rostlin, zivo€ichl a mikroorganismli ve vzajemnych vztazich s nezivymi slozkami prostfedi. Jedna se o
prostorové vymezeny suchozemsky ekosystem.

§t§|v — F — funkéni, CF — ¢astecné funkéni
RU - feSené uzemi
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l.e.3. Prostupnost krajiny

Re$enim Uzemniho planu nebude naru$ena prostupnost krajiny, protoze zastavitelné plochy jsou
navrzeny ve vazbé na zastavéné uUzemi a v jeho prolukach. Stavajici sit p&Sich komunikaci, tj. i
polnich a lesnich cest musi byt zachovana a doplfiovana, nesmi byt snizovana ruSenim nebo
omezovanim pruchodnosti. Prostupnost krajiny pro ¢lovéka bude zlepSena navrZzenym doplnénim
cyklistickych a turistickych tras. Realizaci navrzenych prvkt USES se zlep$i prostupnost krajiny pro
migraci zvéfe a drobnych Zivo€ichl a sou€asné bude zajiSténo propojeni krajinnych ekosystémi
sousednich katastralnich izemi. Prichodnost vymezenych tras nesmi byt omezovana ¢i pferuSovana
napf. oplocovanim (scelovanim) pastvin.

l.e.4. Protierozni opatreni, ochrana pred povodnémi

V feSeném uzemi jsou vymezeny plochy zmén v krajiné ur€ené k realizaci protieroznich opatfeni pro
ochranu zemédélského pudniho fondu (napf. zatravnéni, protierozni meze, prllehy, zasakovaci pasy,
zachytné prikopy, trasy, vétrolamy, zalesnéni, agrotechnickéd opatfeni) a protipovodriovych opatfeni
slouzicich k neSkodnému odvedeni povrchovych vod a ochrané Uzemi pfed zaplavami (napf. nadrze,
rybniky, upravy tokd, odvodnéni, ochranné hraze, suché poldry).

V k. U. DfeSin jsou vymezeny dvé plochy zmén v krajiné — protipovodriové (K.1 a K.2). Jedna se o
navrh vodnich ploch, které budou zejména zadrzovat vodu v krajiné, pomahat regulovat odtok vody a
tim snizovat riziko povodné.

S hydrologickou funkci budou plnit i ekologickou (napf. biodiverzita, ekosystémy), klimatickou (napf.
zlepSovani mikroklimatu), hospodafskou (napf. zdroj zavlahy, rybarstvi), rekreaéni a kulturni funkci.

V k. U. DreSin jsou vymezeny dvé plochy zmén v krajiné — protipovodriové a protierozni (K.3 a K.4)
v navaznosti na zastavéné Uzemi pro eliminovani hrozby nebezpeci pfed moznou pfivalovou vodou.
U téchto ploch zmén v krajiné je navrzeno ochranné zatravnéni s moznosti doplnéni doprovodnou
stromovou vysadbou. Jedna se o multifunkéni protierozni opatfeni, které je navrzeno na mistech
s vyraznym eroznim ohrozenim (svazité pozemky, drahy soustfedéného odtoku). V plochach bude
mozné umistit zatraviovaci vrstevnicovy pruleh, jehoz tvar a poloha bude umozfiovat provadéni
zemédélské vyroby a obhospodarovani okolnich pozemka.

V k. u. DFeSin jsou vymezeny tfi plochy zmén v krajiné — protipovodriové (K.5, K.6 a K.7). Jedna se o
plochy pro revitalizaci koryta Peklovského potoka. Jedna se o zvySeni reten¢ni schopnosti krajiny a
zlepSeni vodniho rezimu niv obnovou pfirozenych koryt vodnich tokd, obnoveni nebo zlep$eni
ekologické funkce vodniho toku v krajiné - obnova Fi¢nich ramen, tvorba pfirodé blizkych paralelnich
koryt, vytvareni tlini v nivé toku a vysadba stanovistné vhodnych doprovodnych dfevin, umoznéni
dostate¢né Sirokého nivniho pasu pro pfirozeny rozliv povodfiovych pratokd.

V pfipadé potifeby je mozné protipovodiiova a protierozni opatfeni realizovat v ramci pfipustného
vyuziti vétSiny ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti.

Uzemni plan Diesin-navrhujePlochy zmén v krajiné — protierozni a protipovodiiova opatieni:

OBEC Dresin

Katastralni uzemi (kod) Dresin (632 864)

Oznageni | YY™® | Funkéni—Zpusob |
ra Sipr Popis
plochy (ha) vyuziti
DRESIN
k.a. DreSin (685151)
£Fske. vy o ; iiny. .
“GEGI'EVSEG,EE"SIEE Zvn,yse . EEE','SV"'_SEI'GE"GSH krajiny,—pro—zadrzeni—odioky
Za',le e el E,IIEOSM privalovych srazek
PV2DNK.1 |0,20 |Plechy—vodni a|Plocha pro vodni plochu vk-t-B¥eSin
vodohospodarskeé; | ZvySeni retencni schopnosti krajiny, pro zadrzeni odtoku
zamokfené—plochy | pFivalovych srazek.
4 brike
vSeobecné (WU)

23




Zména &. 1 UP Dresin 23-059.1
Navrh pro spole¢né jednani a vefejné projednani unor 2025

OBEC DreSin

Katastralni izemi (kéd) Dresin (632 864)

Oznaceni VAt Funkéni—Zpusob .

ra et Popis

plochy (ha) vyuziti

PV-3.DNK.2 | 0,41 |Plechy—vodni a|Plocha pro vodni plochu vk-t-B¥eSin
vodohospodaiské |ZvySeni retenéni schopnosti krajiny, pro zadrZeni odtoku
vSeobecné; pfivalovych srazek.
(WU )zamekiene
plochy—a—vytopy

e
AR 0,46 | Plochy—vedni—a | Plechapro-vedniplochuvki-—Diesin
Fské. . o ; iy .

“EEEI'GVSEE,EE"SIEE Zvu’yse . EEEI'ISVIII'SSHESIIGSEI kfajiny,—pro—zadrZeni—odioky
z ,lzzs EI :,lzf Y| prVaIovyCh Srazex

K.3 0,73 |SmiSené krajinné | Plocha pro ochranné protipovodiiové a protierozni opatreni
— ochrana proti | (zejména ploSné zatravnéni, doprovodna stromova vysadba,
ohrozeni Uzemi | terénni vrstevnicovy pruleh).
(MU.o) Snizeni nebezpedi pfivalovych srazkovych vod v zastavéném

Uzemi a snizeni vodni eroze pud s vysokou kvalitou.

K.4 1,08 | SmiSené krajinné | Plocha pro ochranné protipovodfiové a protierozni opatfeni
— ochrana proti | (zejména ploSné zatravnéni, doprovodna stromova vysadba,
ohrozeni Uzemi | terénni vrstevnicovy pruleh).
(MU.o) Snizeni nebezpedi pfivalovych srazkovych vod v zastavéném

Uzemi a snizeni vodni eroze pud s vysokou kvalitou.

PPO4ADN |1443 |Smisené krajinné | Plochya pro revitalizaci koryta Peklovského potoka

K.5 0,16 |- ochrana proti|ZvySeni retenéni schopnosti krajiny a zlepSeni vodniho rezimu
ohrozZeni Uuzemi | niv obnovou pfirozenych koryt vodnich tokd, obnoveni nebo
(MU.o)Plechy zlepSeni ekologické funkce vodniho toku v krajiné - obnova

K.6 0,66 | protipovodhovyeh |fiCnich ramen, tvorba pfirodé blizkych paralelnich koryt,
opatfenri———— | vytvareni tlni v nivé toku a vysadba stanovi§tné vhodnych
revitalizace—keryta | doprovodnych dfevin, umoznéni dostatecné Sirokého nivniho
Peklovskeho pasu pro pfirozeny rozliv povodfiovych pratokd.

K.7 0,31 potoka

uzemi

feni- V reseném

zaplavové Uzemi ani neni vymezeno Uzemi ohrozené sesuvy.

Meliorace — stavby vodnich dél (odvodfiovaci systémy)

Ve spravnim Uuzemi obce DfeSin se nachazi stavby vodnich dél
- hlavni odvodnovaci zafizeni (HOZ)
- podrobné odvodriovaci zafizeni (POZ)

o Rok . L .
Nazev HOZ pofizeni ID majetku Otevieny (km) | Zakryty (km)

HOZ stavby DRESIN pod

nézvem ,DRAZOV IV* 1982

2180000041-11201000 0,000 0,044

Opatreni pro budouci vystavbu:
Podél jednotlivych HOZ zachovat pfistupny, nezastavény manipulaéni pruh bez vystavby a vysadby
dfevin:

- u zatrubnénych HOZ v Sifce od 4 m od osy potrubi na kazdou stranu

- u otevienych HOZ v Sifce od 4 m od vrchni (bfehové) hrany na kazdou stranu

Do stavby HOZ nelze vypoustét povrchove vody ani vycisténé odpadni vody.
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V pfipadé dotéeni odvodniovaciho systému (HOZ i POZ), navrhnout takova opatieni, aby byla
zachovana jeho funkénost.

l.e.5. Rekreace

V feSeném Uzemi se nachazeji sportovné rekreaéni plochy a vefejna prostranstvi, ktera slouzi pro
pofadani sportovnich akci a kulturné spolecenskych akci, Tyto plochy jsou navrhem Uzemniho planu
respektovany. Re$ené tizemi ma dobry potencial k rozvoji rekreace.
Pro rekreaci v feSeném Uzemi slouzi pfedevSim chatova oblast u potoka Peklov pfi silnici 11/170 jizné
od obce DreSin, dale pak DreSinské chalupy v lokalité ,V Mlynech® jizné od obce, ChvalSovické
chalupy na jihu od sidla ChvalSovice.

Pro pfipadny rozvoj rekreaCnich pobytovych aktivit je mozné vyuzit ubytovaci kapacity
nékterych usedlosti a penzionu ,, U Machd” v HofejSicich (kapacita 24 10zek).

V celém Uzemi je navrZen rozvoj tzv. ,mékkého turistického ruchu“ ve formé cyklostezek a
turistickych tras, které je mozno vyuzit i pro hipoturistiku a v zimnim obdobi pro turistiku na bézkach.

l.e.6. Dobyvani nerostu

V feseném uzemi se nenavrhuji zadné plochy dobyvaciho prostoru, poddolovaného uzemi,
chranéného loZiskového uzemi (CHLU), ani progndzniho zdroje nerostnych surovin.

Ekova I . o 9 Siti ke lochéch)
I.f. Podminky pro vyuziti a prostorové usporadani vymezenych ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti

V grafické ¢asti z Hlavniho vykresu a Koordina¢niho vykresu v méfitku 1:5000 je patrné
¢lenéni spravniho uzemi obce DfeSin do ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti:

o stabilizované plochy zastavéného a nezastavéného Uzemi jsou ve vykresové Casti

rozliSeny barevné - plné a oznaceny Cernym popisem vyjadfujicim zkratku nazvu

plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti {rapi—OV;-SOV;-VP,-ZPF). (napf. OU, SV, PU,

plochy zmén jsou rozliSeny barevné — Srafou a oznaceny Cernym kédem (napf. Z.1,
2.2,2.3).

Pro plochy s rozdilnym zpudsobem vyuziti jsou stanoveny podminky vyuziti, které maji charakter
zavaznych podminek vyuziti Gzemi a limith vyuziti Gzemi.

Vysvétleni pojmu:

Cinnosti, déje nebo zafizeni se z hlediska pfipustnosti &leni na:

Hlavni vyuziti: je zakladni napini dzemi.

Pripustné vyuziti: realizovatelné bez jmenovitého omezeni — v souladu s pfislusnou platnou pravni
Upravou. Pfipustné vyuziti Uzemi je v€etné nezbytné technické a dopravni infrastruktury.

Podminéné pripustné vyuziti: nesmi byt v konfliktnim vztahu k ¢&innostem pfevladajicim, ma
charakter dopliujici ¢innosti. Lze je povolit, nevyvolavaji-li jednotlivé, v souhrnu nebo v soucinu
rizika ohrozeni (znecisténi nebo havarie) nebo neporuSuji-li svym vnéjSim pusobenim charakter
Uzemi (zakladni zasady utvareni uzemi a obecné a zvlastni regulativy) nad miru stanovenou
zdkonem, vyhladkou, jinym obecné& zavaznym pravnim pFfedpisem nebo plathym spravnim
rozhodnutim pro tuto ¢ast uzemi.

Nepripustné vyuziti: veSkeré zaméry, Cinnosti a déje, které jsou v rozporu s danou funkci,
podminkami vyuziti dané plochy, hodnotami Uzemi atd., nerealizovatelné za zadnych podminek.
Kromé Cinnosti, déjii nebo zafizeni uvedenych v tomto Gzemnim planu jsou to vSechny ¢innosti, déje
nebo zafizeni, které nesplfiuji podminky stanovené zakonem, jinymi obecné& z&vaznymi pravnimi
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predpisy nebo platnym spravnim rozhodnutim, a to bud’ pro celé spravni uzemi, nebo pro jeho &asti.
vymezeni hranic ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti - hranice ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti 1ze
pfiméfené zpfesnovat na zakladé zpfesnéni priibéhu hranice naslednou projektovou dokumentaci
(geometrické vyméreni vlastnickych hranic, pribéhu siti technické infrastruktury.). Zpfesnéni Ize
provést za podminky, Ze nedojde k podstatné zméné uspofadani Uzemi a proporci ploch.

Podminky prostorového usporadani:

Zastavitelnost: Udava se v procentech jako pomér zastavéné plochy hlavnimi a pfipustnymi
stavebnimi objekty véetné zpevnénych ploch, parkovist a komunikaci k celkové vymére pfislusné
zastavitelné plochy (pfipadné pozemku). Do zastavénych ploch se nezapocitavaji malé vodni plochy
(v€etné bazénl) do 20 m2, hfisté s pfirodnimi povrchy, plochy zadlazdéné vegetacnimi tvarnicemi.

Vyskové reqgulativy:

Podlaznost: Udava se poctem plnych nadzemnich podlazi (NP), pficemz konstrukéni vyska plného
nadzemniho podlaZzi pro objekty k bydleni je maximalné 3,5 m, pro objekty ob&anské vybavenosti,
vyroby a skladovani, technické vybavenosti apod. je uvazovana maximalné 4,0 m. Budou-li v ramci
prisludné lokality umistovany objekty s vy3Si konstrukéni vy8kou podlazi nez je uvedeno, je maximalni
vySka objektu uréena soudinem navrzeného poctu podlazi a limitni vy$ky jednoho podlaZzi. V pfipadé
technickych a technologickych objektu je pfipustné vyskovou hladinu pfekrodit.

Mistni vyznam: Vyuziti, zafizeni, Cinnosti a déje slouzici zejména obyvatelim ve vymezené ploSe
nebo &asti sidla pfilehlé k vymezené ploSe.

Nadmistni_vyznam: Vyuziti, zafizeni, ¢innosti a déje slouzici sleuzici-obyvatelim vice obci a sidel,
s odpovidajicim poétem parkovacich a odstavnych stani a dostate¢né kapacitnim dopravnim
napojenim.

Ruseni nad miru pripustnou: Cinnosti, zafizeni a dé&je, které svym charakterem a provozem nadlimitné
narusuji obytné a Zivotni prostfedi a obecné zavazné predpisy o ochrané zdravi pro pfislusny zplsob
vyuziti uzemi.

Plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti a jejich oznaceni

SOV Ploct . | Koveké

SV smiSené obytné venkovské

SX smiSené obytné jiné

RI rekreace individualni

ou obcCanské vybaveni vSeobecné

(015 obcCanské vybaveni sport

VL vyroba lehka

vz vyroba zemédélska a lesnicka

PU verejna prostranstvi vSeobecna

PX vefejna prostranstvi jina

DS doprava silniéni

TU technicka infrastruktura vSeobecna
wu vodni a vodohospodarské vieobecné
MU.o smisSeneé krajinné vSeobecné — ochrana proti ohrozeni uzemi
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MU smiSené krajinné vieobecné

AP orna puda

AL trvalé travni porosty

LU lesni vSeobecné

Pro vSechny plochy s rozdilnym zpisobem vyuzitim plati:

- Respektovana budou ochranna pasma veskerych stavajicich i nové navrzenych inzenyrskych siti,
objektt dopravni a technické infrastruktury, veskeré limity.

- Pfed zahajenim vystavby v zastavitelnych plochach dotéenych investicemi do pudy je nutné zaijistit
upravami melioracniho systému jeho funk&nost: Pokud je plocha odvodnéna (= jsou zde provedené
meliorace), budou tyto meliorace pfi zastavéni nahrazeny tak, aby nedoSlo k pferuseni systému
melioraci a bylo zajisténo nahradni svedeni pfivalovych destovych vod.

- Prekryvna funkce USES méa v podminkach vyuZiti pfednost (napf. na plochach: lesnich—
PUPELIesnich vSeobecnych - LU, smiSenych—nezastavéného—tuzemi——NS,—vodnich—a
vodohespedatskyeh——PV-—)} smiSenych krajinnych  vSeobecnych — MU, vodnich a
vodohospodarskych vSeobecnych —WU...).

- Umistovani staveb dopravni infrastruktury v plochach s rozdilnym zpdsobem vyuziti s podminkou, ze
se jednd o smérové nebo vyskové Upravy jejich trasy a homogenizace jejich Sitky provadéné v ramci
oprav a uprav silnic Il. a lll. tfid.

- V rdmci oprav a Uprav stavajicich silnic je bez pozadavku na zménu uzemniho planu mozné jejich
rozsSifeni i smérova a vySkova Uprava trasy (rektifikace a homogenizace) do normovych parametru za
podminky, Ze roz8ifeni nebo Uprava negativné nezasahnou stavajici zastavéné uzemi.

Plochy nezastavéného Gzemi (volna krajina)

V nezastavéném Uzemi (volna krajina), v souladu s charakterem Uzemi a v souladu se zajmy
ochrany pfirody a krajiny, je mozné umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi
charakterizovanych zvlaStnimi pravnimi pfedpisy, staveb pro lesnictvi charakterizovanych zvlastnimi
pravnimi predpisy, vodni hospodaistvi ve formé vodnich nadrzi, studni a COV, staveb pro ochranu
pfirody, staveb vefejné dopravni a technické infrastruktury, staveb a opatfeni pro sniZovani nebezpedi
ekologickych a pfirodnich katastrof a odstrafiovani jejich nasledkll, staveb a opatfeni zlepSujicich
podminky vyuziti tzemi pro UGcCely vefejné rekreace a cestovniho ruchu ve formé cyklistickych stezek,
hygienickych zafizeni, ekologickych, informaénich center, odpocinkovych sezeni (tedy nikoli pobytové
rekreace), zalesnovani pozemku.

V nezastavéném Uzemi je nepfipustné umistovat obnovitelné zdroje energie (OZE).

V nezastavéném Uzemi je nepfipustné umistovat zaméry naplfujici parametry nadmistnosti
stanovené v ZUR JEK v platném zné&ni, mimo plochy a koridory, které jsou pro nadmistni zaméry
v Uzemnim planu vymezeny.

Ve volné krajiné nelze oplocovat pozemky, neni-li stanoveno v podminkach pro vyuZiti ploch jinak,
pfipadné nejedna-li se o stavby, zafizeni a jina opatfeni dle-§18-odst.5-stavebriho-zakena—dle §122

odst. (1) stavebniho zakona.

SMISENE OBYTNE VENKOVSKE

SV
Hlavni vyuZiti:

Plochy urené pro smiSené vyuZiti vesnického charakteru, pro bydleni s vyS$S§im podilem
hospodarské slozky (zemédélska a femesina vyroba), zajistujici dostupnost vefejnych prostranstvi a
ob&anského vybaveni.

Pozemky rodinnych dom(l, pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Pripustné vyuziti:

Zastavitelné uzemi pro obytné a s nimi souvisejici zafizeni, ¢innosti a dé&je poskytujici sluzby pro
bydleni, pfipadné rekrealni bydleni, pfevazné v nizkopodlaznich rodinnych, Ffadovych, rekreacnich
nebo vila domech, pfipadné nizkopodlaznich bytovych domech. S ohledem na urbanistickou koncepci
vyzadovanou vazbu na pfirodni prostfedi je vhodné, aby pozemky a plochy na pfechodu do volné
krajiny byly zastavovany pouze pfizemnimi objekty (s moznosti vyuziti podkrovi) na vétSich
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pozemcich. Pfipustné jsou rovnéz &innosti, déje a zafizeni poskytujici nevyrobni sluzby zdravotni,
socialni, vzdélavaci, ubytovaci, stravovaci, obCanské vybavenosti, sportovni a rekreacni,
nepfekracujici svym vyznamem mistni dosah a nerusici obytnou funkci nad miru pfipustnou. Soucasti
téchto ploch musi byt i odpovidajici po€et parkovacich a odstavnych stani vyvolanych pfipustnym a
podminéné pfipustnym funk&nim vyuzitim.

PFipustné je vyuziti pro prvky USES a v pfipadé&, Ze v nékterych téchto plochach jsou prvky USES
vymezeny, budou preferovany pred ostatnim pfipustnym, podminéné pfipustnym i hlavnim vyuzitim.

Podminéné pfipustné vyuziti:

Cinnosti, d&je a zafizeni drobnych vyrobnich sluzeb, drobnych femesinych dilen, drobnych
chovatelskych a péstitelskych Cinnosti za uCelem samozasobeni, zafizeni technické a dopravni
infrastruktury nezbytné pro obsluhu Uzemi nenarusujici svym charakterem a provozem okolni obytnou
funkci nad miru pfipustnou, Podminéné pfipustné je i rekreaCni bydleni, ob&anska vybavenost
mistniho vyznamu a sportovné rekreacni plochy mistniho vyznamu, za pfedpokladu, ze tyto vyse
jmenované funkce nebudou rusit funkci obytnou nad miru pfipustnou.

V pfipadé umisténi ploch s charakterem chranéného venkovniho prostoru, chranéného venkovniho
prostoru staveb, pfipadné chranéného vnitfniho prostoru staveb u navrhovanych ploch SG\-6.BNZ.6,
a-SOMV5.CH;, Z.14 a Z.22 které leZi v t&sné navaznosti na stavajici plochu wreby-a-skladevani—
zemedeélské—(V/SZ) vyroby zemédélské a lesnické (VZ), investor jednoznacné prokaze spinéni
hygienirckych limitd hluku, pfipadné budou navrzena vhodna protihlukova opatfeni.

U navrhovanych ploch smlsenych obytnych —venkovskych — SOV-4+BN,-SOV.6.CH-a-SOV-7ZCH;Z.1.
722, Z.7 a Z.23, které jsou zasazené nadlimitnim hlukem z vedeni VN, nesmi mit charakter
chraneneho venkovniho prostoru a chranéného venkovniho prostoru staveb.

U navrhovanych zastavitelnych ploch smiSenych obytnych Ize zahgjit vystavbu az po prokazani
zabezpeleni zdroje pozarni vody a pfijezdu pro mobilni pozarni techniku po zpevnénych
komunikacich.

Nepfipustné vyuziti:

Cinnosti, zafizeni a déje, které svym charakterem a provozem narusuji obytné a Zivotni prostfedi a
obecné zavazné predpisy o ochrané zdravi pro tento zplsob vyuZiti Uzemi. Nepfipustné je zfizovat na
téchto Uzemich zejména: vyrobni a prdmyslové provozovny, nakupni zafizeni, zabavni zafizeni
(diskotéky, no&ni kluby apod.), kapacitni chovy Zivocisné vyroby a péstitelské c&innosti, nakupni
zarizeni, parkovaci a odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy, zafizeni
dopravnich sluzeb (autoservisy, autobazary), &erpaci stanice pohonnych hmot. Cinnosti, zafizeni a
déje, které svym provozem narusuji obytné a Zivotni prostfedi a obecné zavazné predpisy o ochrané
zdravi pro tento zpusob vyuziti uzemi.

Pro zastavitelnou plochu Z.22 je nepfipustné rekreaCni vyuZziti a umistovani staveb pro rodinnou
rekreaci.

Podminky prostorového uspofadani:

Jedné se o plochy stavajici i navrzené, které se vyznacuji vyrazné vesnickym charakterem. VeSkeré
stavby musi byt podfizeny ochrané krajinného razu, architektonické a urbanistické hodnoté sidla. Musi
byt v souladu s okolim svoji hmotou, vySkou a proporcemi.

Vyskova regulace: pro tyto plochy je pfipustné maximalné jedno nadzemni podlazi (dale jen NP,
s konstrukéni vyskou max. 3,5 m) s moznosti podsklepeni a nadstavby podkrovi. Podsklepeni je
pfipustné zapusténymi sklepy.

Vyska stavajicich objektt bude pfi jejich zménach respektovana.

Zastavitelnost pro plochy u objektl bydleni navazujici na volnou krajinu maximalné 30%, u objektd
uvnitf zastavitelného uzemi maximalné 35%, pfi€emz do zastavénych ploch se nezapodcitavaji malé
vodni plochy (v€éetné bazénll) do 20m2, hFisté s pfirodnimi povrchy, plochy zadlazdéné vegetacnimi
tvarnicemi.

Padorysné schéma podélné, pudorysny tvar obdélnikovy, nebo tvaru L, nebo U.

Charakter stfeSnich ploch bude Sikmy — sedlovy, &i polovalbovy u hlavnich staveb, u staveb
doplfikovych je pfipustny valbovy.

Nova zastavba, pfestavby a dostavby stavajicich objektl ve stabilizovaném tzemi budou respektovat
vysSkovou hladinu stavajici okolni zastavby.

Minimalné 2 odstavna stani (nebo garazovani) na 1RD na vlastnim pozemku, zaji$téni parkovani pro
zadkazniky a zaméstnance.

Pfed realizaci veSkeré vystavby, ktera bude zasahovat do vzdalenosti 5630 m od okraje lesa, je nutno
dodrzet stanovené limity — tj. Ze hlavni stavby budou umistény min. 30 m od hranice lesniho pozemku
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a ostatni stavby min. 20 m od okraje lesa.

SMISENE OBYTNE JINE

SX
Hlavni vyuziti:

Plochy urCené prevazné pro bydleni v tradi¢nich formach rodinnych a zemédélskych usedlosti,
rodinnych farmach s vyuzitim obytnym a hospodarskymi ve formé chovatelskych a péstitelskych

¢innosti mistniho vyznamu.

Pripustné vyuziti:

Pfipustné je vyuziti obCanské vybavenosti (zejména ubytovaci, stravovaci, sportovni a rekreacni),
mistniho vyznamu a nerusici obytnou funkci nad miru pFipustnou. Vyuziti ve formé agroturistickych
farem s ubytovanim a stravovanim, sportovné rekreanim vybavenim a hospodaiskym zazemim, s
odpovidajicim po¢tem parkovacich a odstavnych stani. Dale je pfipustné vyuZiti ve formé& drobnych
vyrobnich sluzeb (napf. femesinych dilen, zpracovani dievni hmoty a zemédélskych, ¢&i péstitelskych
produktd) nenarusujici svym charakterem a provozem okolni obytnou funkci nad miru pfipustnou a
zafizeni technické a dopravni infrastruktury nezbytné pro obsluhu Gzemi, v€etné garazi a odstavnych
stani pro zemédélskou a jinou techniku slouzici pro hlavni a pfipustné vyuziti Gzemi.

Nepfipustné vyuziti:

Cinnosti, zafizeni a dé&je, které nejsou definovany v hlavnim, pfipustném a podminé&né pFipustném
vyuziti a svym charakterem a provozem narusuji obytné a Zivotni prostfedi a obecné zavazné
predpisy o ochrané zdravi pro tento zplsob vyuziti Gzemi. Nepfipustné je zfizovat na téchto uzemich
zejména: vyrobni a primyslové provozovny, nakupni zafizeni nadmistniho vyznamu, zabavni zafizeni
(diskotéky, no¢ni kluby apod.), zafizeni dopravnich sluzeb (autoservisy, autobazary), Cerpaci stanice
pohonnych hmot. Cinnosti, zafizeni a déje, které svym provozem naru$uji obytné a Zivotni prostfedi a
obecné zavazné predpisy o ochrané zdravi pro tento zpusob vyuziti uzemi.

Nepfipustné je umistovani a odstavovani mobilnich obytnych zafizeni (zejména: mobilni domy,
maringotky, karavany, obytné pfFivésy, obytné kontejnery, stavebni buriky, zelezniéni vagony apod.).

Podminky prostorového uspofadani:

Vyskova regulace: pro tyto plochy je pfipustné maximalné jedno nadzemni podlazi (dale jen 1NP)
s moznosti podsklepeni a vyuZiti podkrovi bez nadstavby. Podsklepeni je pfipustné zapusténymi
sklepy.

Vyska stavajicich objektd bude pfi jejich zménach respektovana.

Zastavitelnost pro plochy u rodinnych a zemeédélskych usedlosti navazujici na volnou krajinu
maximalné 20%, u rodinnych a zemédeélskych usedlosti uvnitf zastavitelného uzemi maximalné 30%,
pficemz do zastavénych ploch se nezapocitavaji malé vodni plochy (véetné bazénul) do 20 m2, hristé
s pfirodnimi povrchy, plochy zadlazdéné vegeta¢nimi tvarnicemi.

REKREACE INDIVIDUALNi

RI

Hlavni vyuziti:

Plochy pro pfechodné pobytové déje a &innosti v objektech rodinné rekreace (rekrealni chalupy,
rekreaCni domky, rekreacni chaty, zahradni domky, zahradkafské chaty, a jiné drobné stavby, které
svym charakterem, objemovymi parametry a stavebnim uspofadanim odpovidaji pozadavkim na
rodinnou rekreaci, ale svymi stavebné technickymi vliastnostmi nemusi splfiovat pozadavky na rodinny
ddm).

Pripustné vyuziti:
Pfipustné jsou mala sportovni, sportovné rekreacni hfisté mistniho vyznamu, vefejna prostranstvi,
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odstavna a parkovaci stani, technicka a dopravni infrastruktura.

Nepfipustné vyuZiti:

Cinnosti, zafizeni a d&je, které nejsou definovana v hlavnim a pfipustném vyuziti. Nepfipustné je dale
pudorysné rozsifovani objektd na Ukor PUPFL (lesni pozemek — pokud nedojde k jeho vynéti z
PUPFL) nebo ve vytopé vodni plochy. Nepfipustné jsou vyrobni provozovny, kapacitni a produkéni
chovatelské a péstitelské funkce (nad ramec samozasobeni). Nepfipustné jsou vyrobni sluzby, sluzby
vefejného stravovani a pohostinstvi, zabavni zafizeni, naruSujici sousedskou pohodu. Nepfipustné
je na téchto uzemich zejména zfizovat a provozovat najemni a fadové garaze jako samostatné
objekty, odstavna stani a garaze pro nakladni automobily, autobusy.

Podminky prostorového uspofadani:

VySkova regulace: pro tyto plochy je pfipustné maximalné 1 NP s moznosti podsklepeni a vyuziti
podkrovi bez nadstavby. Podsklepeni je pfipustné zapusténymi sklepy.

Nova zastavba, pfestavby a dostavby stavajicich objektll ve stabilizovaném tzemi budou respektovat
vySkovou hladinu stavajici okolni zastavby.

Zastavitelnost pro plochy u objektd rodinné rekreace navazujici na volnou krajinu maximalné 20%, u
objektd rodinné rekreace uvnitf zastavitelného uzemi maximalné 30%, pficemz do zastavénych ploch
se nezapocitavaji malé vodni plochy (v€etné bazénl) do 20 m2, hfisté s pfirodnimi povrchy, plochy
zadlazdéné vegeta&nimi tvarnicemi.

Pladorysné schéma podélné, pudorysny tvar obdélnikovy, nebo tvaru L, nebo U.

Charakter stfeSnich ploch bude Sikmy — sedlovy, &i polovalbovy u hlavnich staveb, u staveb
doplikovych je pFipustny valbovy.

OBCANSKE VYBAVENiI VSEOBECNE

Hlavni vyuziti:

Zafizeni a plochy s vysoce ruznorodou skladbou €innosti a déju mistniho az nadmistniho vyznamu.
Vymezené plochy za ucelem zajisténi podminek pro umisténi, dostupnost a vyuzivani staveb
ob&anského vybaveni.

Plochy staveb a zafizeni ob&anského vybaveni pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci o
rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva. Dale zahrnuji pozemky
staveb a zafizeni pro obchodni prodej, télovychovu a sport, ubytovani, stravovani, zdravotnicka
stfediska, nakupni, zabavni zafizeni, obchody, ostatni podnikani a sluzby, pokud negativné
neovliviiuji své okoli, nezbytna dopravni a technicka infrastruktura a verejna prostranstvi.

Souvisejici vefejna a doprovodna zelen a odpovidajici poCet parkovacich a odstavnych stani.

PFipustné vyuZiti:

Jsou sité a zafizeni technické a dopravni infrastruktury nezbytné pro obsluhu tohoto uzemi a pro
rozvoj obce.

Plochy pro bydleni jako doplfujici funkce hlavniho vyuziti, parkovaci stani, odstavna stani a garaze
pro potiebu vyvolanou hlavnim vyuZitim uzemi. Pfipustna jsou zafizeni slouzici turistice a cestovnimu
ruchu, rozhledny, sportovni arealy, sportovisté a hfisté, informaéni a vzdélavaci centra apod.

Podminéné pfipustné vyuZiti:

Podminéné pfipustné jsou nakupni zafizeni a jina podnikatelska zafizeni nadmistniho vyznamu a
s nimi souvisejici parkovaci stani, pokud nebude narudena funkce hlavni nadmiru pfipustnou,
stanovenou pfislusnymi pravnimi predpisy. Sluzebni bydleni za podminky splnéni hygienickych limit{
hluku.

Nepfipustné vyuZiti:

Veskeré cinnosti, déje a zafizeni nesouvisejici s hlavnim a pfFipustnym vyuZitim, které zatézi
nadmérné narusuji prostfedi nebo takové disledky vyvolavaji druhotné v€etné jakychkoliv Cinnosti,
déji a zafizeni, které bud jednotlivé, nebo v souhrnu pfekracuji stupen zatéze, méfitko anebo rezim
stanoveny obecné zavaznymi pfedpisy.
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Zejména prumyslové a vyrobni provozovny, kapacitni chovy ZivociSné vyroby a zemédélské arealy.
Nepfipustna je rovnéz zplsob vyuZiti obytny (kromé sluzebniho bydleni), protoZze by mohla byt ruSena
pFipustnym funk&nim vyuzitim tohoto tzemi.

Nepfipustné je veskeré vyuziti, které neni vySe specifikovano jako hlavni, pfipustné a podminéné
pfipustné.

V zastavitelné plo$e Z.15 je nepfipustné umistovat Zelezni¢ni vagény apod..

Podminky prostorového uspofadani:

Vyskova regulace: Pro tyto plochy je pfipustné maximalné 2 NP s moznosti podsklepeni a podkrovi
bez nadstavby. Podsklepeni je pfipustné zapusténymi sklepy.

Zastavitelnost pro plochy u objektl ob&anské vybavenosti maximalné 40%, pficemz do zastavénych
ploch se nezapoditavaji malé vodni plochy (v€etné bazénll) do 20 m2, hfisté s pfirodnimi povrchy,
plochy zadlaZzdéné vegetacnimi tvarnicemi.

Nova zastavba, prestavby a dostavby stavajicich objektl ve stabilizovaném tuzemi budou respektovat
vySkovou hladinu stavajici okolni zastavby.

Zajisténi parkovani pro zakazniky a zaméstnance.

OBCANSKE VYBAVENi VSEOBECNE - SPORT

oS

Hlavni vyuziti:

Plochy uréené k hromadnému provozovani vykonnostniho i rekreacniho sportu, sportovné rekreacnich
aktivit, vefejné rekreace a traveni volného €asu. Jako hlavni vyuZiti je navrzeno zfizovat a provozovat
sportovni arealy, sportovisté a hfisté, détska hfisté a dalSi stavby souvisejici s vyuzitim plochy pro
sport a rekreaci (sklady sportovnich potfeb, zafizeni pro udrzbu arealu, Satny, toalety), vefejna
prostranstvi, parkovaci a odstavna stani, vyvolana vyuzitim Gzemi, vefejnou, pobytovou, rekreaéni a
izolagni zeleh.

Pripustné vyuziti:

Nakupni a obsluzna zafizeni souvisejici s pfipustnym vyuZitim Uzemi, zafizeni slouzici kongresové
turistice, informac¢ni centra, letni tdbory mladeze, kempinky, ubytovaci zafizeni, sluzebni bydleni
souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzZitim uzemi, vyuZivat izemi pro kulturné spoleCenské akce a
organizované akce spolki a sdruzeni. PFipustné jsou i sité a stavby pro dopravni a technickou
infrastrukturu nezbytnou pro rozvoj a obsluhu Uzemi, mistni a Ucelové komunikace, péSi cesty,
cyklistické trasy a stezky. PFipustna jsou protipovodhova opatfeni, protierozni, reten¢ni opatfeni a
ochrana pfed povodnémi.

Podminéné pfipustné vyuziti:

Ubytovani pro spravce, sluzebni bydleni — pouze souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim uzemi,
za podminky splnéni hygienickych limitc.

Jednoduché stavby vefejného stravovani — pouze slouzi-li potfebam sportovni a rekreacni funkce a
pouze jako doplikové v ramci zazemi sportovnich ploch.

Nepfipustné vyuZiti:
Vyuziti, ktera nejsou definovana v hlavnim, pfipustném a podminéné pfipustném vyuziti a svym
charakterem a provozem narusuji hlavni a pfipustné vyuZiti stanovené pro tyto plochy. Nepfipustné je
zejména: trvalé bydleni (s vyjimkou sluzebniho bydleni), stavby pro individualni rekreaci, vyuziti pro
vyrobu a skladovani.

Podminky prostorového uspofadani:

VySkova regulace: pro tyto plochy je pfipustné maximalné 2 NP s moznosti podsklepeni a vyuziti
podkrovi bez nadstavby. Podsklepeni je pfipustné zapusténymi sklepy.

Maximalni zastavitelnost je 35%, pfi¢emz do zastavénych ploch se nezapocitavaji malé vodni plochy
(v€etné bazénd) do 20 m2, hfisté s prirodnimi povrchy, plochy zadlazdéné vegetacnimi tvarnicemi.
Nutno zabezpecit potfebny pocet parkovacich stani pro uzivatele.

Nova zastavba, prestavby a dostavby stavajicich objektll ve stabilizovaném tzemi budou respektovat
vy8kovou hladinu stavajici okolni zastavby.
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VYROBA LEHKA

VL
Hlavni vyuZiti:

Plochy a uzaviené arealy pro zafizeni, ¢innosti a déje zejména lehkého vyrobniho a primyslového
charakteru, pro skladovani, podnikatelské aktivity, vyrobni i nevyrobni sluzby a sluzby technického
charakteru, napfiklad: sklady, manipulaéni plochy, sbérné dvory, komunalni provozovny, velkoobchod.

Pripustné vyuZiti:

Zarizeni lehké vyroby a sluzeb druhu, jejichz vlastni i souvisejici ¢innost nema zasadni dopady na
okolni prostfedi. Sklady a skladky materialu, motoristické sluzby vSeho druhu (napfiklad Cerpaci
stanice pohonnych hmot, autobazary, autoopravny), administrativa a sprava, sluzebni bydleni,
velkoobchodni nakupni zafizeni. Soucasti téchto ploch jsou i plochy izolaéni zelené vhodné druhové
skladby, pfispivajici k zapojeni do krajiny.

Pfipustné jsou zafizeni a sité technické infrastruktury nezbytné pro rozvoj a fungovani obce,
parkovaci a odstavna stani pro osobni i nakladni dopravu. PFipustné je vyuZiti pro prvky USES a v
pfipad&, Ze v nékterych téchto plochach jsou prvky USES vymezeny, budou preferovany pred
ostatnim pfipustnym i hlavnim vyuZitim.

Nepfipustné vyuZiti:

VyuZziti, ktera nejsou definovana v hlavni a pfipustném vyuZiti. Dale obytné vyuZiti (s vyjimkou
sluzebniho bydleni), zafizeni, provozy tézkého a chemického priimyslu, ¢innosti a déje nadlimitné
zatéZujici Zivotni a okolni prostfedi hlukem, vibracemi, prachem, pachem a exhalacemi (napfiklad
obalovny asfaltovych smési apod.).

Podminky prostorového uspofadani:

Vyskova regulace: pro tyto plochy je pfipustné maximalné 2 NP. V pfipadé technologickych objektl se
vySkova hladina nestanovuje. Zastavitelnost je max. 50%, pfiemz do zastavénych ploch se
nezapocitavaji malé vodni plochy (véetné bazénl) do 20 m2, plochy s pfirodnimi povrchy, plochy
zadlazdéné vegeta&nimi tvarnicemi.

Maximalni hranice negativnich vlivi nebude zasahovat do ploch obytnych smiSenych venkovskych.
Nutnost zajisténi potfebného poétu parkovacich stani pro zadkazniky a obchodni partnery na vlastnich
pozemcich.

VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA

vZ

Hlavni vyuziti:

Plochy uréené pro zemédélskou zivoc&iSnou a rostlinnou vyrobu, pro malohospodareni, zemédélské
sluzby, pfidruZzenou nezemédélskou vyrobu, zahradnictvi, lesni hospodafstvi a zpracovani dfevni
hmoty v€etné komeréni vybavenosti souvisejici s funk&nim vyuzitim plochy.

Cinnosti a zafizeni zemé&délské vyroby, zemédélskych provozi a podobnych zafizeni mistniho i
nadmistniho vyznamu, zejména: zahradnické arealy, péstitelské arealy, chovatelské arealy, jejichz
naplfi &innosti je vymezena pasmem hygienické ochrany, arealy a objekty, jejichZ naplf €innosti neni
podminéna vymezenim pasma hygienické ochrany, sklady a skladové provozovny, mechanizaéni
stfediska, zafizeni poskytujici sluzby zemédélskych podnika.

Pripustné vyuZiti:

Plochy nezbytné technické a dopravni vybavenosti a zafizeni, liniové sité technické infrastruktury.
PFipustné jsou plochy zelené pfirodniho charakteru, ochranné a izolaéni zelené nebo zelené areall.
Objekty pro sluzebni bydleni, administrativu a stravovani. PFipustné jsou rovnéz podnikatelské
provozy, provozy piidruzené vyroby, parkovaci, odstavna stani a garaze pro potfebu vyvolanou
hlavnim a pfipustnym vyuzitim Gzemi. Pfipustné jsou i pfistavby, nadstavby a dostavby stavajicich
objektd. PFipustné je zfizovat chovné rybniky a sklady vyvolané funkénim vyuzitim plochy.
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Podminéné pripustné:

Rekonstrukce, zmény v ustajeni, roz8ifeni &i pfistavby arealu zemédélské vyroby jsou podminény tim,
Ze celkova zatéz provozu neprekroli vyhlasené PHO (pasmo hygienické ochrany), nebo pfipadné
Uzemnim planem stanovenou maximalni hranici negativnich vlivii zemédélského arealu, provoz
nebude naruSovat stavajici a navrhované plochy bydleni (smiSené obytné plochy venkovské).

Nepfipustné vyuZiti:

V arealech a plochach pro zemédélskou vyrobu je nepfipustna funkce obytna (kromé sluzebniho
bydleni). Nepfipustné jsou vesSkeré Cinnosti a zafizeni ohrozujici zivotni a okolni prostfedi nadlimitnim
hlukem, vibracemi, polétavym prachem, exhalacemi a pachem nebo kapacitni chovy zvifat
prekracujici vyhlaSené nebo navrzené ochranné pasmo, tak ze zasahuji do funkce smiSené obytné a
obCanské vybavenosti.

Veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni u€inky na zivotni prostfedi prekracuji nad pfipustnou mez
limity zatéze, nebo rezim stanoveny v pfisluSnych pfedpisech, (napf. bioplynova stanice ve zranitelné
oblasti), obecnou vyhlaskou a pfisluSnymi hygienickymi normami (stavby a zafizeni pro tézbu, tézké
strojirenstvi, vétrné elektrarny).

Veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim , pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani:

Pro tyto plochy je pfipustné maximalné 2 NP.

Maximalni celkova zastavitelnost je 50%, minimalni zastoupeni zelené na parcele 40%.

Maximalni hranice negativnich vlivi nebude zasahovat do ploch obytnych smiSenych venkovskych.

VEREJNA PROSTRANSTViI VSEOBECNA

PU
Hlavni vyuziti:

Vefejnym prostranstvim jsou zejména navesni prostory, mistni a ucelové komunikace, trZisté,
chodniky, vefejna zelen, parky a dalSi prostory pfistupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici
obecnému uzivani. V téchto plochach jsou zvySené pozadavky na prostorové a funkéni feSeni parteru.

PFipustné vyuziti:

Souvisejici plochy, objekty a zafizeni dopravni, technické infrastruktury, turistické infrastruktury a
obcganského vybaveni, slucitelné s ucelem verejnych prostranstvi. Zfizovani stezek pro pési, cyklisty,
stavby pésich komunikaci, drobné stavby informacniho charakteru (mapy, poutace). Vysadba zelené
obecné. Uliéni mobilia¥, pomniky, pamatniky, drobna architektura. Dopravni infrastruktura (parkovaci
stani, obsluzné komunikace souvisejici s vyuzitim uzemi).

Nepfipustné vyuziti:

Cinnosti, zafizeni a d&je, které svym charakterem a provozem naru$uji obytné a Zivotni prostfedi a
obecné zavazné predpisy o ochrané zdravi pro tento zplsob vyuziti Uzemi.

Nepfipustné je umistovani a odstavovani mobilnich obytnych zafizeni (zejména: mobilni domy,
marmgotky, karavany obytne prlvesy obytné kontejnery, stavebm buﬁky, Zeleznicni vagoény
apod.). , Ay,

Cinnosti, zafizeni a dgje, jiné nez hlavm a pnpustne vyuzm

Podminky prostorového usporadani:
Nestanovuji se.
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VEREJNA PROSTRANSTVIi JINA

PX
Hlavni vyuZiti:

Plochy verejné zelené, parku, lesoparkl, parkové upravena vefejné pristupna prostranstvi, slouzici
zejména jako zazemi pro odpocinek a rekreacni aktivity, vymezena v zastavéném uzemi.

Plochy s vysokym podilem zelené, vodnich ploch a tok(l v zastavéném uzemi, pfirodni a uméle
zalozena zelen.

Pripustné vyuziti:

Soucasti téchto ploch jsou rovnéz mistni a ucelové komunikace, chodniky, stezky pro pési a cyklisty,
meéstsky mobiliai a stavby drobné architektury (napfiklad rozhledny, vyhlidkové ploSiny, altany,
odpocivadla) a malé vodni plochy.

Pfipustné je zfizovat a provozovat zafizeni a sité technické infrastruktury, nezbytné pro funkci a
provoz obce, drobna sportovni zafizeni a drobné stavby ob&anské vybavenosti za pfedpokladu, ze
svym charakterem a doprovodnymi funkcemi (napfiklad parkovani, rozptylové prostory), nenarusi
charakter tohoto Uzemi a majoritu zelené, umeélé vodni plochy vyzadujici technické zazemi. Pfipustné
je vyuziti pro prvky USES a v pfipadé&, Ze v n&kterych t&chto plochach jsou prvky USES vymezeny,
budou preferovany pied ostatnim pfipustnym i hlavnim vyuzitim.

Nepfipustné vyuZiti:

Nepfipustné je vyuziti, které narusuje majoritu zelené. Nepfipustné je jakékoliv vyuziti, které by
znemoznilo anebo ztiZilo hlavni vyuZiti plochy.

Nepfipustné je umistovani a odstavovani mobilnich obytnych zafizeni (zejména: mobilni domy,
maringotky, karavany, obytné pfivésy, obytné kontejnery, stavebni buriky, zelezni&ni vagony apod.).

Podminky prostorového usporadani:
Nestanovuji se.

DOPRAVA SILNICNI

DS

Hlavni vyuZiti:
Uzemi uréené pro dopravu v pohybu na pozemnich komunikacich:
- sbérné komunikace: uzemi pro silnice Il. tfidy, Ill. tfidy a vybranych mistnich komunikaci, jimiZ se

rozumi uzemi hlavnich dopravné sbérnych komunikaci, uréenych pro soustfedény dopravni provoz

- obsluzné komunikace: uzemi pro mistni komunikace, jimiZ jsou vefejné pfistupné komunikace
zafazené do dopravni struktury obce

- trasy pro péSi a cyklisty: uzemi vefejné pfistupnych komunikaci a stezek s omezenou nebo
vylou€enou motorovou dopravou

- ostatni dopravni zafizeni: Uzemni s pfevahou déju, &innosti a zafizeni pro hromadnou dopravu
v&etné technického zazemi (vozovny, to€ny, stanice a zastavky vefejné hromadné dopravy)

- ostatni zafizeni pro dopravu v klidu: parkovisté, parkovaci a odstavna stani

Pripustné vyuziti:

Plochy silni¢ni dopravy souvisejici s hlavnim vyuZitim napfiklad naspy, zarezy, opérné zdi, mosty a
doprovodné a izolaéni zelené, a dale pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni,
napriklad, autobusové zastavky, odstavna stani pro autobusy a nakladni automobily, a odstavné a
parkovaci plochy, arealy udrzby pozemnich komunikaci, Cerpaci stanice pohonnych hmot,
jednoucelové stavby spojené se silni¢ni dopravou. Plochy pro silniéni dopravu (komunikace v&etné
chodnikt a zelenych pasu pro automobilovou dopravu, zemédélskou a lesni dopravu, zastavky,
garaze, pési propojeni, plochy a cesty pro pési, cesty pro cyklisty, polni a lesni cesty).

Zarizeni a plochy pro obsluhu automobilové dopravy a sluzby pro motoristy, opravny, servisy, ¢erpaci
stanice PHM, autosalony, autobazary a zafizeni uréené pro parkovani a zfizovani hromadnych
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odstavnych parkovacich stani a hromadnych garazi.

Cyklisticka a pési komunikace vcetné chodnikl a zelenych pasl v navrZzené vystavbé. Plochy
urCené pro umistovani liniovych staveb a zafizeni technické vybavenosti (plochy pro kanalizaci,
kabely el. vedeni, vodovod, plyn, spoje apod.).

Pfipustné je umisténi vefejné zelené.

Pfipustné jsou drobna stravovaci a hygienicka zafizeni, souvisejici s hlavnim vyuzitim téchto ploch.
Pfipustna jsou i zafizeni turistické infrastruktury souvisejici s hlavnim vyuzitim téchto ploch.

Pfipustné je provadét rekultivaci rudenych C€asti ploch dopravnich silniénich na ZPF, zeleh, di
cyklostezky.

Nepfipustné vyuziti:

Ostatni objekty, zafizeni a Cinnosti, které by mohly ohrozit dodrzeni hygienickych, bezpeénostnich a
technickych predpist a norem.

Nepfipustné je umistovani a odstavovani mobilnich obytnych zafizeni (zejména: mobilni domy,
marlngotky, karavany, obytne prlvesy, obytné kontejnery, stavebnl buhky, zelezniéni vagony
apod.).{n
Veskeré stavby a €innosti, nesouwsejlm S hlavnlm nebo prlpustnym vyu2|t|m

Podminky prostorového usporadani:
Nestanovuji se.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA VSEOBECNA

TU

Hlavni vyuZiti:
Plochy technickeé infrastruktury a zafizeni na sitich technické infrastruktury.

Pripustné vyuziti:

Plochy technické infrastruktury zahrnuji pozemky vedeni, staveb a s nimi provozné souvisejici
zafizeni technického vybaveni, napfiklad vodovodu, vodojem(, kanalizace, Cistiren odpadnich vod,
trafostanic, vedeni elektrické energie, tepla, komunikacnich vedeni vefejné komunikaéni sité,
elektronickych komunikaénich zafizeni, vefejnych komunikacnich siti. sou€asti téchto ploch mohou
byt i pozemky souvisejici dopravni infrastruktury nezbytné k obsluze Uzemi, parkovaci a odstavna
stani, plochy ochranné, izola¢ni zelené nebo zelené arealll. Sbérné dvory, sbérna mista tfidéného
odpadu, sbérna mista nebezpeéného odpadu, Uzemi pro pozarni ochranu, hospodarské objekty,
hospodarské plochy obce.

Plochy protipovodiovych, protieroznich opatfeni a retenénich opatfeni a ochrana pfed povodnémi.

Nepfiipustné vyuziti:

Nepfipustné je obytné a dalSi zplsoby vyuziti, které by byly &innostmi a zafizenim technické
infrastruktury ruSeny nad miru pfipustnou, stanovené obecné zavazné predpisy o ochrané zdravi a
hygiené.

VSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti, stavby a cCinnosti, kieré by byly v rozporu
s bezpeclnosti a provozem hlavniho vyuziti vymezené plochy.

Stavby fotovoltaickych elektraren mimo fasady a stfechy budov.

Podminky prostorového usporadani:
Nestanovuji se.
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VODNi A VODOHOSPODARSKE VSEOBECNE

WU
Hlavni vyuziti:

Pozemky vodnich ploch a tokd, jiné pozemky uréené pro pfevazujici vodohospodarskeé vyuziti (napf.
hraze a jejich télesa, bezpelnostni prelivy, stavidla, jezy, vypoustéci objekty, naplavky, mola, apod.).

Pripustné vyuZiti:

Nezbytné vodohospodarské stavby a zafizeni, technologicka vybaveni a opatfeni vodnich nadrzi,
zafizeni pro chov ryb, zelen plodna, liniova, parkova, €innosti a stavby stabilizujici vodni poméry
v Uzemi, Udrzba, obnova bfehovych porostl, revitalizace vodnich ploch a tok(, za¢lenéni ploch do
uzemniho systému ekologické stability, pfirozené zaclenéni vodnich ploch do okolni krajiny.

Cinnosti a stavby vedouci ke stabilizaci vodnich poméra v Gzemi, revitalizaci vodnich ploch, obnové
a zkvalitnéni bfehovych porost(, pfirozené zaclenéni vodni plochy do krajinného prostfedi, zaclenéni
plochy do uzemniho systému ekologické stability

Pfipustné jsou nezbytné objekty technické a dopravni infrastruktury jako napfiklad: komunikace,
premosténi a lavky, propustky, rybochovna zafizeni, jimaci a vyustni objekty, rekreaéni vodni plochy,
skluzavky, mola apod.

Zafizeni pro chov ryb.

Protipovodiiova opatfeni, protierozni opatfeni a retenéni opatfeni a ochrana pfed povodnémi.

Dale je pfipustné zafizeni pro zavlahy nebo s protipovodfiovou funkci, plochy a koridory zahrnujici
provozni pasma pro udrzbu a protipovodriova opatieni pfi vodnich tocich (poldry, apod.).

V zaplavovaném uzemi podél vodnich tok{ situovat trvalé travni porosty s vylou¢enim orné pudy.
PFipustné je vyuziti pro prvky USES a v pfipadé, Ze v nékterych t&chto plochach jsou prvky USES
vymezeny, budou preferovany pied ostatnim pfipustnym i hlavnim vyuzitim.

Podminéné pfipustné vyuziti:

Objekty dopravni a technické infrastruktury, pokud svym umisténim neohrozuji hlavni a pfipustné
vyuziti a zfizovat je nejlépe ve sméru kolmo na vodoteCe, pfipadné nejkratS§im moznym zpusobem
pfes nebo pod vodni plochou

U Uprav a prehrazovani vodnich tokd v Uzemich biocenter a biokoridord nutno prokazat, Zze nebude
ohrozena funké&nost prvk USES.

Zfizovani staveb v blizkosti tok(l a meliora¢nich stok (6-8 m od bfehové ¢ary) je pfipustné pouze tak,
aby byl umoznén vykon spravy vodnich tok( (Udrzba a ¢isténi vodoteci) — alespori jednostranny volné
pfistupny pruh.

Nepfipustné vyuziti:

VSechny ostatni vySe neuvedené funkce a &innosti a jakékoliv vyuZiti zhorSujici odtokové poméry
v Uzemi a ohrozujici kvalitu vody v uzemi.

Nepfipustné je umistovani a odstavovani mobilnich obytnych zafizeni (zejména: mobilni domy,
marmgotky, karavany obytne pnvesy obytné kontejnery stavebm buhky, Zelezni¢ni vagony
apod.). ; .

Jina nez hlavni, pfipustna a podmlnene prlpustna vyu2|t|

Umistovat zaméry naplfiujici parametry nadmistnosti stanovené v ZUR JCK v platném zné&ni mimo
plochy a koridory, které jsou pro nadmistni zaméry v izemnim planu vymezeny.

Podminky prostorového usporadani:
Nestanovuji se.
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SMISENE KRAJINNE VSEOBECNE — OCHRANA PROTI OHROZENIi UZEMi

MU.o
Hlavni vyuZiti:

Uzemi urgena pro realizaci protipovodfiovych opatfeni ve formé revitalizace vodnich tokd a dal$ich
opatreni protipovodfiové ochrany ve formé zmény kultur na trvaly travni porost.

Uzemi uréena pro realizaci protipovodfiovych opatfeni ve form& zmény kultur na trvaly travni porost,
navySeni kapacity propustkd, protieroznich opatfeni a agrotechnické zasahy napf. zatravnéné pasy,
zatravnéné terénni prilehy s postupnym vsakovanim, péstovani vhodnych plodin, Uprava podezdivek
plotd zahrad tak, aby tvofily pfekazku povrchovému pfitoku se zasakovacimi pasy nad oplocenim
apod.

Pripustné vyuZiti:

Nezbytné objekty technické a dopravni infrastruktury jako napfiklad: komunikace, pfemosténi a lavky,
stavidla, hraze, propustky, rybochovna zafizeni, jimaci a vyustni objekty, rekreaéni vodni plochy, mola
apod. Déle je pfipustné zafizeni pro zavlahy nebo s protipovodriovou funkci.

PFipustné je vyuziti pro prvky USES.

Pfipustné je umistovat stavby, zafizeni a jina opatfeni pro sniZzovani nebezpeci ekologickych a
prirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich disledka.

Podminéné pfipustné vyuZiti:

Podminéné prfipustné je hospodareni na téchto plochach, za predpokladu, Zze tim nebudou zhor$eny
odtokové poméry v Uzemi, Ze tim bude posilena protipovodhova funkce, schopnost zadrzovani vody
v krajiné a snizeni rychlosti odtoku vod z uzemi.

Nepfipustné vyuziti:

Nepfipustné je skladovani volné odplavitelnych pfedmétd a materidlu. V Gzemi je nepfipustna zména
kultury z trvalého travniho porostu na ornou plidu.

Nepfipustné jsou vyrobny energie napr. vétrné, fotovoltalické elektrarny.

Nepfipustné je takové vyuziti, které by naruSilo, znemozZnilo anebo ztiZilo hlavni vyuziti plochy
(zejména bydleni, rekreace, obCanské vybaveni, ubytovani, vyroba a skladovani - napf. stavby pro
bydleni, zemédélské usedlosti, stavby pro vyrobu a skladovani, stavby pro rodinnou rekreaci a sport a
s nimi provozné souvisejici stavby a zafizeni (jako napf. kolny, garaze) a vSechny takové stavby,
zarizeni a objekty, které by umoznovaly byt i kratkodoby pobyt osob zejména obsahujici obytné Ci
pobytové mistnosti, hygienicka zafizeni &i vytapéni apod.)

Nepfipustné je takové vyuziti, které by naruSovalo organizaci ploch, hydrologické a odtokové poméry
v Uzemi.

Nepfipustné je umistovani a odstavovani mobilnich obytnych zafizeni (zejména: mobilni domy,
maringotky, karavany, obytné privésy, obytné kontejnery, stavebni buriky, zelezniéni vagoény apod.).
Nepfipustné jsou farmové chovy, zajmové chovy, oborni chovy a podobné ¢innosti.

Podminky prostorového uspofadani:

Pro tyto plochy se nestanovuje vySkova hladina, ani intenzita vyuziti pozemka, protoze se jedna o
plochy nezastavéného uUzemi. Pfi pfipadném vyuZiti pro zastavéné uUzemi plati podminky
prostorového usporadani pro pfislusnou plochu s rozdilnym zptsobem vyuziti.
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SMISENE KRAJINNE VSEOBECNE

MU
Hlavni vyuZiti:

Pfrevazujicim u¢elem vyuziti jsou plochy nezemédélské se spontanni zeleni.

Do tohoto uzemi patfi plochy mimo zastavéna a zastavitelna uzemi — plochy bfehovych partii vodnich
ploch a vodoteci, plochy v uzemi ohrozeném vodni erozi, plochy biokoridord, biocenter, plochy
interakcnich prvkd, ostatni plochy, krajinna, izola¢ni, doprovodna a rozptylena zelen (meze, remizky,
terasy, naletovy porost, vzrostla zelen, aleje, kvétnaté louky, skaly, mokfady, dfevinné porosty),
pozemky zemédélského pudniho fondu a zahrad, lesni plochy, vodni plochy a toky,

Cinnosti a stavby nezbytné pro obhospodafovani pozemki.

Dopravni a technicka infrastruktura a zafizeni pro pfimou obsluhu Gzemi (napf. u¢elové komunikace,
polni cesty apod.).

Pripustné vyuziti:
- provadét zatraviiovani pozemku, protipovodnova a protierozni opatfeni
- vystavba a revitalizace vodnich ploch a tokd
- zemédélské a hospodarskeé vyuZiti ploch
- zfizovat vyhlidky, rozhledny, drobné sakralni stavby
- mistni a u¢elové komunikace, pé&Si trasy, cyklistické trasy a stezky
- stavby slouZici k zajitovani ochrany pfirody
- stavby slouzici k zajiStovani zemeédélské prvovyroby, myslivosti, lesniho hospodarstvi,
vodniho hospodéafstvi, rybniéniho hospodarstvi

Podminéné pfipustné vyuZiti:

Vyuziti ploch vymezenych biocenter, biokoridorl a interakénich prvk( — dle podminek stanovenych
pro plochy uzemniho systému ekologickeé stability.

Zmény funkéniho vyuziti na lesni pozemky — pouze mimo pldy I. a Il. tfidy ochrany a odsouhlasenim
organu ochrany pfirody.

- Umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi charakterizovanych zvlastnimi
predpisy, staveb pro lesnictvi charakterizovanych zvlastnimi pravnimi pfedpisy, staveb pro
lesnictvi charakterizovanych zvlastnimi pravnimi pfedpisy, vodni hospodafstvi ve formé
vodnich nadrzi, studni a COV, staveb pro ochranu pfirody, staveb vefejné dopravni a
technické infrastruktury, staveb a opatfeni pro snizovani nebezpedi ekologickych a pfirodnich
katastrof a odstrafiovani jejich nasledk(, staveb a opatfeni zlepSujicich podminky vyuziti
Uuzemi pro Ucely vefejné rekreace a cestovniho ruchu ve formé cyklistickych tras, stezek,
staveb slouZici k zajitovani civilni ochrany statu, hygienickych zafizeni, ekologickych,
informacnich center, odpocinkovych sezeni, zalesfiovani pozemk( a to vSechno pod
podminkou: v souladu s charakterem Uzemi a v souladu se zajmy ochrany pfirody a krajiny.

Nepfipustné vyuZiti:

Nepfipustné je umistovat objekty individudini rekreace. Za objekty individudlni rekreace jsou
povazovany: rekreacni chalupy, rekreaéni domky, rekreacni chaty, zahradni domky, zahradkarské
chaty, a jiné drobné stavby, které svym charakterem, objemovymi parametry a stavebnim
usporadanim odpovidaji pozadavkim na rodinnou rekreaci.

Nepfipustné je umistovani a odstavovani mobilnich obytnych zafizeni (zejména: mobilni domy,
maringotky, karavany, obytné privésy, obytné kontejnery, stavebni buriky, Zelezni¢ni vagény apod.).

Podminky prostorového usporadani:
Nestanovuji se.
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ORNA PUDA, TRVALE TRAVNi POROSTY

AP AL
Hlavni vyuZiti:

Uzemi uréena zejména pro hospodafeni se zemé&délskou pGdou nebo &innosti a zafizeni, které
s hospodarenim na ZPF souvisi. Jedna se o pudu ornou, trvalé travni porosty, zahrady a sady.

Pripustné vyuziti:

provadét na téchto tzemich zménu kultury na travni porosty

mistni a u¢elové komunikace nezbytné pro obsluhu uzemi

liniové sité a zafizeni technické infrastruktury nezbytné pro obsluhu a zasobovani pfilehlého
uzemi

cyklotrasy, cyklostezky, cesty pro pési, hipostezky

izolagni a doprovodna zeleh

protipovodnova a protierozni opatfeni

retencni opatfeni, zfizovani vodnich ploch

revitalizace vodnich ploch a tokd

vyuziti pro prvky USES a v pfipad&, Ze v nékterych téchto plochach jsou prvky USES
vymezeny, budou preferovany pfed ostatnim pfipustnym i hlavnim vyuzitim

Podminéné pfipustné vyuziti:

vytvareni polnich hnojist a komunitniho kompostovani - za podminek splnéni zakonnych
podminek

jednotlivé jednoduché stavby pro sportovné rekreacni vyuziti krajiny (napf.: informacni centra
s moznosti ob¢&erstveni a ukrytu pfed nepohodou, cykloodpog€ivky, piknikova mista, mobiliar,
apod.) — pokud nenaru$uji krajinny raz

jednotlivé jednoduché stavby zemédélské vyroby (seniky, pfistfeSky pro zvifata, véeliny,
bazantnice, posedy, krmelce) - pokud nenarusuji krajinny raz

pastevni arealy, chov zvéfe v trvale oplocenych arealech — za podminky zajisténi ochrany
vyznamnych krajinnych prvkd, rybnikd, remiz, mimo plochy ohrozené erozi a za podminky
znemoznéni devastace drobnych vodoteci a pramenist pasoucim se dobytkem &i zveéfi
ohrazeni, oploceni pastevnich arealll — za podminky zachovani prichodnosti krajiny

zmény funkéniho vyuziti na lesni pozemky - nejedna-li se o pudy I. nebo Il. tfidy ochrany s
odsouhlasenim organu ochrany pfirody

zfizovani vodnich ploch do rozlohy 0,2 ha, nejedna-li se o pudy I. nebo Il. tfidy

zména druhu pozemku z trvalého travniho porostu na plidu ornou — pouze za podminky, Ze se
nejedna o svazité pozemky ohrozené vodni erozi, nebo plochy pfirodé blizkych ekosystému -
za splnéni vSech zakonnych podminek

Nepripustné vyuziti:

oploceni, kromé oploceni pastevnich areal(

naruSovat organizaci a strukturu ZPF

poruSovat funkénost melioraénich opatfeni a staveb

umistovani a odstavovani mobilnich obytnych zafizeni (rapfiklad—mebilrich—demit;
maringotek—karavant,—ebytnyeh—pfivésd—apod) (zejmena: mobilni domy, maringotky,
karavany, obytné pfivésy, obytné kontejnery, stavebni burky, Zelezni¢ni vagény apod.).
vesSkeré Cinnosti, jejichz negativni UCinky na Zivotni prostfedi pfekracuji nad pfipustnou mez
limity zatéZe, nebo rezim stanoveny v pfislusnych predpisech, vyhlaskou a pfislusnymi
hygienickymi normami

jakakoliv zafizeni (zejména stavby), ktera nejsou uvedena v hlavnim, pfipustném nebo
podminéné pfipustném vyuziti zejména: fotovoltaické a vétrné elektrarny, tabofisté, kempinky;
parkovani obytnych pfivés a mobilheim(

Podminky prostorového usporadani:

VeSkeré stavby musi respektovat charakter zastavby a krajinny raz. Stavebné technické provedeni
musi vychazet z mistné tradi¢nich zpulsob(l, stavby musi byt citlivé zaclenény do krajiny. Podél
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vodnich tokl a jinych vodnich dtvarG je nutné zachovat bfehové porosty a tam, kde se bfehové
porosty nenachazeji, zachovat ochranny pas nezornéné pudy v Sifce nejméné 2 m od biehove Cary.
Prekryvna funkce USES ma v podminkach vyuziti pfednost.

LESNi VSEOBECNE

LU

Hlavni vyuziti:
Plochy jsou ur€eny zejména k pInéni funkci lesa podle zvlastnich pfedpist (zakon o lesich). Pozemky
staveb a zafizeni lesniho hospodarstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

PFipustné vyuziti:

PFipustné jsou objekty a zafizeni slouzici hospodareni v lese, stavby pro pInéni funkci lesa a jejich
zafizeni, stavby a zafizeni lesniho hospodafstvi, opatfeni ke zlepSeni stavu lesa a jeho funkci.
PFipustné jsou liniové sité a zafizeni technické infrastruktury.

Podminéné pripustné vyuziti:

Za podminek, Ze neposkodi les, nenarusi prostfedi lesa a jeho funkce, neohrozi stabilitu lesa,
nezvysi ani nezplsobi nebezpeéi erozi, neposkodi pldu, nenarusi vodni rezim v Uzemi, nenarusi
hospodareni v lese ani sit’ lesni dopravni sit&, ani krajinu a jeji funkce, nezhorsi a nenarusi stav ploch
vyznamnych z hlediska ochrany pfirody a krajiny, je mozno pfipustit v téchto plochach: nezbytné
nutna opatfeni k zajisténi bezpecénosti osob a majetku; v&eliny (bez pobytovych mistnosti); myslivecka
zafizeni (bez pobytovych mistnosti); stavby, zafizeni a jina opatfeni pro pfedchazeni povodnim a na
ochranu pred povodnémi; stavby, zafizeni a jina opatfeni proti erozi; dopravni a technicka
infrastruktura bezprostfedné souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy; technicka infrastruktura mistniho
vyznamu, Ucelové a mistni komunikace mistniho vyznamu, pozemni komunikace souvisejici
s cestovnim ruchem a s vyuzitim SirSiho tzemi (napf. komunikace pro pési a cyklisty, nau¢né stezky,
hipostezky, komunikace pro jizdu na lyZich a sanich.)

Plochy biokoridor(, biocenter a interakénich prvkd — vyuziti ploch vymezenych biocenter, biokoridort a
interakcnich prvkd — dle podminek stanovenych pro plochy uzemniho systému ekologické stability.
Zfizovani vodnich ploch (do 0,2 ha), nejedna-li se o lesy ochranné — souhlas organ(i ochrany pfirody.
Ménit kulturu téchto pozemku na jiné kultury za pfedpokladu souhlasu vSech pfislusnych dotéenych
organu.

Ve vzdalenosti 30 metrd od okraje lesa situovat funkéni plochy zastavitelného a zahajeni vystavby
v tomto Uzemi pouze za podminky spinéni stanovenych limitd — tj. Ze hlavni stavby budou umistény
min. 30 m od hranice lesniho pozemku a ostatni stavby min. 20 m od okraje lesa.

Dale je nutné respektovat podminky vlastniki PUPFL, které mohou mit vliv na vyuziti ploch
zasahujicich do vzdalenosti 30 m od okraje lesa.

Nepfipustné vyuZiti:
Jina nez hlavni, pfipustna a podminéné pfipustna vyuZiti.

Nepfipustné je umistovani a odstavovani mobilnich obytnych zafizeni (zejména: mobilni
domy, maringotky, karavany, obytné privésy, obytné kontejnery, stavebni buriky, Zelezni¢ni vagény
apod.).

Podminky prostorového uspofadani:

Pro tyto plochy se nestanovuje vyskova hladina, ani intenzita vyuziti pozemkd, protoze se jedna o
plochy nezastavéného Uzemi, s vyjimkou pfipustnych staveb pro plnéni funkci lesa uvedenych v
pfislusném platném pravnim pfredpisu.

A7 -Vystupni limity

- Pred realizaci veSkeré vystavby, ktera se dotkne vzdalenosti 530 m od okraje lesa, je nutno
dodrzet stanovené limity — tj. Ze hlavni stavby budou umistény min. 30 m od hranice lesniho
pozemku a ostatni stavby min. 20 m od okraje lesa.
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Dale je nutné respektovat podminky vlastnik( PUPFL, které mohou mit vliv na vyuziti.

- navrzené funkéni vyuziti ploch dotéenych pfedpokladanou zvySenou hygienickou zatézi
(hlukem, prachem apod.), miize byt realizovano teprve po provedeni opatfeni, ktera eliminuji
tyto negativni vlivy tak, aby byly dodrzeny zejména platné hygienické limity z hlediska hluku

- maximalni hranice negativniho vlivu zemédélskych arealll a vyrobnich areald — hranice,
kterou nesmi v budoucnu vyhlaSované ochranné pasmo prekroCit. Hranice je vymezena
vzhledem k zastavénému (pfipadné zastavitelnému) Uzemi, smérem do volné krajiny neni
omezena. Hranice je vyznacena v grafické ¢asti dokumentace. V ploSe negativniho vlivu neni
mozno umistovat stavby pro bydleni, pobyt osob, tj. ubytovani, dlouhodoby pracovni pobyt s
vyjimkou sluzebnich bytd v nezbytném rozsahu za podminky, kdyZz budou dodrzeny
hygienické limity hluku v chranéném venkovnim i vnitinim prostoru staveb. Dale neni mozno
umistovat stavby pro sport, rekreaci a vyuku.

-V pfipadé umisténi ploch s charakterem chranéného venkovniho prostoru, chranéného
venkovniho prostoru staveb, pfipadné chranéného vnitiniho prostoru staveb u navrhovanych
ploch SOMV-6.BDNZ.6, 7.22 a 7.24-a-SOV-5.CH-, které leZi vt&sné navaznosti na stavajici
plochu vwroby-a-skladovani—zemédélskée-(\[SZ), se zplsobem vyuziti: vyroba zemédélska a
lesnicka (VZ).

- -investor jednoznaéné prokaze splnéni hygienickych limith hluku, pfipadné budou navrzena
vhodna protihlukova opatfeni.

- U navrhovanych ploch, které jsou zasazené nadlimitnim hlukem z vedeni VN, nesmi mit
charakter chranéného venkovniho prostoru a chranéného venkovniho prostoru staveb.

- U navrhovanych ploch Ize zahajit vystavbu az po prokazani a zabezpec€eni zdroje pozarni
vody a pfijezdu pro mobilni pozarni techniku po zpevnénych komunikacich.

- Ochranné pasmo navrhovanych COV - v plo$e negativniho vlivu neni mozno umistovat
stavby s vyjimkou staveb technického a dopravniho vybaveni a protipovodniovych opatfeni.
Pasmo hygienické ochrany COV bude uréeno na zakladé zpracovani podrobnéjsi projektové
dokumentace. Do Uzemi pasma hygienické ochrany COV nelze umistovat Zadnou novou
obytnou vystavbu nebo zafizeni Skolstvi, zdravotnictvi a socialni péce.

e Mezi d&istirnou odpadnich vod a souvislou bytovou zastavbou se vymezuje pasmo ochrany
prostfedi, jehoZ rozsah je zavisly na:

e slozeni odpadnich vod,
e technologie ¢idténi odpadnich vod, kalového hospodafstvi a popfipadé
plynového hospodafstvi,
e urovné zabezpeceni objekthd Cistirny dezodorizacnimi technologiemi a
zpusobu zakryti objektl Cistirny nebo celé Cistirny,

zpUsobu vzniku a $ifeni (Uniku) aerosolu,

prevladajiciho sméru vétr(,

hluku vznikajiciho provozem ¢istirny,

velikosti Cistirny,

vlastnosti ovlivihovaného prostfedi (napf. konfigurace terénu, druhu a

rozmisténi zelené, uCelu vyuziti okolniho prostfedi, typu okolni zastavby

predevsim z hygienického hlediska).

- ochranna (pfipadné bezpecénostni) pasma navrzené technické infrastruktury

- Hranice negativnich vlivi z provozu (napf. hluk, prasnost, apod.) u ploch technické
infrastruktury, u ploch ob&anského vybaveni a u ploch rekreace-sport, rekreace hromadna ¢i
smiSenych obytnych a smiSenych obytnych venkovskych ploch, bude na hranici této plochy
rozdilného vyuziti (pfipadné na hranici vlastniho pozemku). Plati pro plochy stavajici i
navrhované.

- ochranné pasmo navrzenych komunikaci

-V ochranném pasmu navrhovanych staveb pro dopravu a technickou infrastrukturu neni

dovoleno takové vyuziti, které by znemoznilo navrhované vyuziti, neni dovoleno povolovat
Zadné stavby, ani doCasné, vyjma navrZzenych staveb dopravni a technické infrastruktury (a
staveb pfimo souvisejicich). Uzemi je nutné chranit z diivodu zaji$téni prostoru pro umisténi
staveb v nasledujicich fizenich v¢etné prostoru pro OP, v&etné prostor pro realizaci a
nasledny pfistup k nim.

- respektovat 6 - 8 m Siroky jednostranny manipulaéni pruh podél vodnich toku
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l.g. Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni,
staveb a opatieni k zajiStovani obrany a bezpecénosti statu a ploch pro

asanaci—creddere e opescplotgn s e oo sl e

l.g.1. Vymezeni verejné prospésnych staveb

Verejné prospéSnou stavbou se rozumi stavba nebo zafizeni pro vefejnou infrastrukturu
urCena k rozvoji nebo ochrané uzemi obce, kraje nebo statu vymezena v uzemné planovaci
dokumentaC| a stavby a zanzenl S n| SOUVISGJICI nebo podm|nuJ|C| Jejl reahzaCl

V UP Dresin jsou navrzené tyto verejné prospé&sné stavby a jimi dotéené pozemky.

Plochy pro vefejné prospésné stavby v oblasti dopravy s moznosti vyvlastnéni:
B-4BN-VD.1 Plochy pro navrzené mistni komunikace v k.u. DfeSin

B2.BN VD.2 Plochy pro navrzené mistni komunikace v k.u. DfeSin

B3-BN VD.3 Plochy pro navrzené mistni komunikace v k.u. DfeSin

B-6:BN VD.4 Plochy pro navrzené mistni komunikace v k.u. DfeSin

B-2.€H VD.5 Plochy pro navrzené mistni komunikace v k.u. ChvalSovice

Plochy pro verejné prospésSné stavby v oblasti kanalizace (navrhované kanaliza¢ni fady, plochy pro
COV) s moznosti vyvlastnéni:

K-4-BN VT.K1 Plochy pro navrhované kanalizani fady splaskové kanalizace v k.u. Dfesin
K-2.BDN VT.K2.1 Plocha pro navrhovanou Cistirnu odpadnich vod, véetné-ochranné-zdi-v k.u. Dfesin

VT.K2.2 Plocha pro navrhovanou ochrannou protipovodiiovou zed — sougast COV, k.u. Diesin
K3-BN VT.K3 Plochy pro navrhované fady vytlatné splaskové kanalizace v€etné Cerpaci stanice
v k.U. DfeSin

KA4-BK VT.K4 Plochy pro navrhované kanaliza¢ni fady splaskové kanalizace v k.u. DreSinek

K-4-H VT.K5 Plochy pro navrhované kanalizaCni fady splaSkové kanalizace v k.u. DfeSinek, mistni
Cast HorejSice

K-4-CH VT.K6 Plochy pro navrhované kanaliza¢ni fady splaSkové kanalizace v k.u. ChvalSovice

K:2.CH VT.K7 Plocha pro navrhovanou ¢istirnu odpadnich vod v k.u. ChvalSovice

Plochy pro vefejné prospé&$né stavby v oblasti zasobovani vodou—plechy—pre—COV) s moZnosti

vyvlastnéni:
V-4-BN VT.V1 Plochy pro navrhovany vodovodni fad v k.u. DfeSin

Plochy pro verejné prospésné stavby v oblasti zasobovani elektrickou energii, s moznosti vyvlastnéni:

E-4-DN VT.E1 Plocha pro navrhované vedeni elektrické energie a trafostanici v k.u. DfeSin
E-4-DK VT.E2 Plocha pro rekonstrukci a posileni stavajici trafostanice v k.u. DfeSinek
E4.CH VT.E3 Plocha pro rekonstrukci a posileni stavajici trafostanice v k.4. Chval3ovice
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l.g.2. Vymezeni verejné prospésnych opatieni

Verfejné prospésnym opatienim je opatfeni nestavebni povahy slouzici ke snizovani ohrozeni
Uzemi a k rozvoji anebo k ochrané pfirodniho, kulturniho a archeologického dédictvi, vymezené ve
vydané uzemné planovaci dokumentaci.

Verejné prospésna opatfeni k ochrané prirody — prvky USES s moznosti vyvlastnéni

PO1 VU1 Navrzené lokalni biocentrum LBC.-386 v k.u. DfeSinek
PO2VU.2a Navrzeny lokalni biokoridor LBK.-601 v k.u. DfeSinek
VU.2b NavrzZeny lokalni biokoridor LBK.601 v k.u. DfeSinek
PO3VU.3 Navrzeny lokalni biokoridor LBK.-605 v k.u. DfeSin

PO.4 Navrsenylokalni biokoridor LBK 859 v-k . ChyalSovi

Verejné prospéSna opatreni ke snizeni ohrozeni Uzemi — protipovodiiova a protierozni_opatreni

S moznost| vvvlastnenl

VN.1 Protipovodriové opatfeni na vodnim toku Peklovsky potok, délka 239 m, v k.0. DfeSin
VN.2 Protipovodriové opatfeni na vodnim toku Peklovsky potok, délka 637 m, k.u. DfeSin

VN.3 Protipovodriové opatfeni na vodnim toku Peklovsky potok, délka 323 m, k.u. DfeSin
VN.4 Protipovodriové a protierozni opatfeni — plosné zatravnéni, vymeéra 0,73 ha, k.u. DfeSin
VN.5 Protipovodriové a protierozni opatfeni - zatraviiovaci priileh, vyméra 1,08 ha, k.u. DfeSin

l.g.3. Navrzené plochy pro provedeni asana€nich uprav
V feSeném Uzemi nejsou vymezeny plochy pro provedeni asanacnich Uprav.

g—C
w

l.Lh. Kompenzaéni opatieni podle zakona o ochrane prlrody a krajiny, byla I|
stanovena“

Nejsou stanovena kompenzaéni opatfeni, nebot souéasti uzemniho planu nebyl
pozadavek na zpracovani posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaéi oblast.
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Li. Vymezeni ploch a koridoru uzemnich rezerv
V UP DrfeSin nejsou vymezeny plochy a koridory Uzemnich rezerv.

l.ik. Vymezeni ploch a koridorli, ve kterych je rozhodovani o zménach

v uzem| podmlneno zpracovanlm uzemn| studle—stanevemqaedmmek—ppeﬂeﬂ

Ir 7 wam l-

ProvéFeni zmén prostfednictvim Gzemni studie neni v UP Dfe$in stanoveno.

l.km. Stanoveni poradi provadéni zmén v uzemi (etapizace)
Vuzemmm planu nenije stanovena etaplzace z—hled+ska—vzajemne—im#esnem—a—mzvejeve




Zména ¢&. 1 UP Dres$in 23-059.1
Navrh pro spole¢né jednani a vefejné projednani unor 2025

LI Udaje o poétu listli tzemniho planu a poétu vykrest k nému pfipojené
grafické casti

l.lm.1. Udaje o poétu listll textové ¢asti tzemniho planu

Textova €ast vyroku uzemniho planu DfeSin — Uplné znéni po vydani zmény €. 1 obsahuje xx1 A4
(jednostranné tisténa titulni strana a strana obsah; oboustranné tisténa ¢ast vyroku str. 1 — xx1 A4).”

l.lm.2. Pocet vykresu grafické ¢asti reSeni Uzemniho planu

Seznam vykresu:
l. Reseni uzemniho planu

1. Vykres zakladniho €lenéni dzemi m 1 : 5000
1.2. Hlavni vykres m 1 : 5000
1.3. Vykres verejné prospésnych staveb, opatreni a asanaci m 1 : 5000

Sougasti je i vykres z &asti odtvodnéni UP
1.1. Koordinaéni vykres m 1 :5 000

Graficka ¢ast dokumentace obsahuje celkem 4 vykresy.

! tdaje budou aktualizovany po pfijeti revizi textu po vydani zmény UP
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